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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del valor de la
propiedad; es un instrumento que registra la informacibn que apoya a las
municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e integra informacion:
situacional, instrumental, fisica, econOmica, normativa, fiscal, administrativa vy
geografica del y sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestién

del territorio urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es
el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la jurisdiccién

territorial de cada GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la
competencia constitucional de formar y administrar los catastros, estd en como formar
el catastro, como estructurar el inventario en el territorio urbano del cantén y como
utilizar de forma integrada la informacion para otros contextos de la administracion y
gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones
de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia del suelo,
eguipamientos de salud, medio ambiente y de expropiaciéon. A pesar de ser prioritario el
cumplimiento de esta disposicion para la administracion municipal, vemos que aun
existen catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se

administran desde la perspectiva de administracion tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracién, determinacion y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural que aqui se presenta; pretende
servir de orientacion y apoyo al GAD Municipal para que regulen las normativas de
administracién catastral y la definicién del valor de la propiedad, desde el punto de vista
juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias
exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la formacion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion permanente de la
informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servir4 de base para
la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios y de

expropiacion.
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De conformidad a la disposicion contenida en el Cdédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD que dispone que: 'Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbanay rural,
cada bienio", los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales y el Distrito
Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y
rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes que permitan determinar una
valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,

progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2022-2023.
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EL GOBIERNO AUTONOMO )
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PINDAL

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica determina que "El Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de

republica y se gobierna de manera descentralizada.";

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional,
Y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que

constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho
se han ampliado considerando a: "Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades
y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y

en los instrumentos internacionales;

Que, el art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefiala que: "En todo
proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se
asegurard el derecho al debido proceso que incluira las siguientes garantias basicas: 1.
Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar el cumplimiento de las

normas y los derechos de las partes.”;

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: "La Asamblea Nacional
y todo érgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades". Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la

Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica establece que: "Los gobiernos
autbnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y

jurisdicciones territoriales...";
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Que, el Concejo Municipal es el 6rgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Canton Pindal conforme lo establece el Art. 240 de la
Constitucién de la Republica y el Art. 7 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, (en adelante COOTAD);

Que, la Constitucion de la Republica en el art. 242 y el COOTAD en el Art. 10 establecen,
que “El Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y

parroquias rurales...”;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridady equidad,;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,

asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hbitat y a la vivienda digna, para lo
cual: 1. Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
gue comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano. 2. Mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado, de habitat y vivienda. 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de

riesgos;

Que, de acuerdo con el Art. 426 de la Constitucion de la Republica Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion; Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente
las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente. “Lo que implica que la
Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada

directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella’;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que “...el dominio, es el derecho real en una

cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes
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y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce

de la cosa, se llama mera o nuda propiedad”;

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que “Posesion es la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor

es reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”;

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 lit. I) y literal m) establecen
que: literal ) “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra
motivacién si en la resoluciéon no se enuncian las nhormas o principios juridicos en que
se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho.
Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados. [...], m) Recurrir el fallo o resolucién en todos los procedimientos en los

que se decida sobre sus derechos.”;

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran
crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacibn o administrativos que
incrementen el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacién de
servicios publicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos;
y, en razén de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y

circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”;

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos autbnomos descentralizados

municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y

rurales";

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros

inmobiliarios urbanos y rurales”;
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Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos afos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de
realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno central, a
través de la entidad respectiva financiara y en colaboracién con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, elaborara la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad
inmueble y de los proyectos de planificacion territorial.";

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece como una de las Fuentes de la
obligacion ftributaria: “Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos

metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley”;

Que, el COOTAD en el Art. 491 establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se considerara impuesto
municipal: "a) El impuesto sobre la propiedad urbana”; “b) El impuesto sobre la

propiedad rural”;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del
Catastro, sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en

los términos establecidos en este Cdodigo”;

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros
y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccién
financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles

conocer la realizacion del avaldo.";

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el célculo de los
impuestos prediales urbano y rural, razon por la cual, la Jefatura de Avallos y Catastros
del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Pindal, por ser la dependencia
competente, luego del andlisis respectivo, elaboré la matriz de valor y los cuadros que

contienen los "Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Rural”;
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Que, el COOTAD establece en el Articulo 502 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracién de los predios urbanos.- “Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Cbdigo; con este propésito, el concejo aprobara mediante
ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor
del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados
servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para

la valoracion de las edificaciones.”;

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracién de los predios rurales.- “Valoracion de los predios rurales.- Los predios
rurales seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este CAdigo; con este propaésito,
el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos,
topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para

la valoracion de las edificaciones.”;

Que, el Art. 68 del Cddigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la

determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Art. 87 y 88 del Cdodigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicibn administrativa la modalidad para escoger

cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cadigo;

Que, en el Art. 100 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, “Es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada
con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periodica, la
informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su
circunscripcion territorial. El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente rector
de habitat y vivienda, el cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y
establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el

levantamiento de la informacién catastral y la valoracion de los bienes inmuebles
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tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacién adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran

definidas en el Reglamento de esta Ley...”;

Que, en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados
a partir de la publicacién de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y
vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la conformacién y funciones
del Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacion

de la informacién catastral y la valoracién de los bienes inmuebles;

Que, en la Disposicion Transitoria Novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: “Para contribuir en la actualizacion
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento
de informacién catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios contados
a partir de la expedicién de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en
la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 7 del art. 107 de esta Ley. Una vez cumplido con el
levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacién catastral de
Sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.
Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante
el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el
funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo
de distribucion, con cargo a los presupuestos de los gobiernos municipales y
metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las asignaciones presupuestarias

establecidas en la ley”,

Que, el Art 18, de la ley de eficiencia a la contratacion puablica, sefiala. Agregar como

inciso final del Articulo 495 el siguiente: "Los avalios municipales o metropolitanos se
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determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el érgano rector del catastro

nacional georreferenciado, en base a los dispuesto en este articulo;

Que, en la disposicion reformatoria, Segun la de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, reforma el art. 481.1 del COOTAD, en lo siguiente; que, “Si el
excedente supera el error técnico de medicidén previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la
medicion y el correspondiente avallio e impuesto predial. Situacion que se regularizara
mediante resolucion de la méaxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo

registro de la propiedad;

En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constituciéon
de la Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cdodigo Organico de

Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:
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ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL
PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON PINDAL.

Capitulo |

CONCEPTOS GENERALES

Art.1 Objeto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Pindal, mediante la presente
Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los procedimientos y
administraciéon de la informacién predial, los procedimientos, normativa, y
metodologia del modelo de valoracion, valor del suelo y valor de las edificaciones, para
la determinacion del valor de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de
todos los predios de la zona urbana y rural del cantén Pindal, determinadas de

conformidad con la ley.

Art.2 Ambito de aplicacién. - Los cantones son circunscripciones territoriales
conformadas por parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias
urbanas, sefialadas en su respectiva ley de creacion, y por las que se crearen con
posterioridad. Especificamente los predios con propiedad, ubicados dentro de las
zonas urbanas, los predios rurales de la o el propietario, la o el poseedor de los

predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art.3 Principios. - Los impuestos prediales urbanos y rurales que regiran para el BIENIO
2024 - 2025, observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,

transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art.4 Glosario de términos. - Para la interpretacion de la presente Ordenanza,

entiéndase los siguientes términos:

e Bienes Nacionales. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la
Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
playas, se llaman bienes nacionales de uso o bienes publicos. Asimismo, los
nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de

altura sobre el nivel del mar.
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o Clases de bienes. - Son bienes de los gobiernos autbnomos descentralizados,
aguellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos Ultima, se subdividen, a su
vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

e Bien mostrenco. - Son aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio
conocido.

e Propiedad. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se
llama mera o nuda propiedad.

e Posesion. - Es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o
dueno; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su hombre El poseedor es reputado
duefio, mientras otra persona no justifica serlo. Posee aquél que de hecho
actlla como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o0 no sea
el verdadero titular. La posesién no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

e Avaluo. - Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacion. La determinacion del valor comercial
de un bien, realizada por un profesional competente, de acuerdo a criterios
previamente establecidos y desarrollando una metodologia adecuada al fin
propuesto.

e Avallo catastral. - valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
periédicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones
y otros elementos valorizables).

e Avallo aprecio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdémicas y juridicas,
en base a metodologias establecidas, asi como a una investigacion y analisis
del mercado inmobiliario.

e Avallo de la propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio,
en funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los
valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el
Departamento Técnico de Avallos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del
COOTAD.
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e Avaluo del solar. - Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

e Avalluo de la edificacién. - Se lo determinara multiplicando el &rea de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de
edificacion.

e Datos catastrales basicos. - Son los que conforman el Inventario Catastral
Basico de los predios ubicados dentro de la jurisdiccion de la Entidad
Competente contemplando sus atributos econémicos (valor del suelo y de
las  construcciones), fisicos (forma, dimensiones y ubicacion
georreferenciada) y juridicos.

e Datos geograficos catastrales. - Se denomina a la representacion grafica
que define la identificacién, delimitacién, y deslinde de los predios y sus
respectivas construcciones, cualquiera que sea el uso o actividad a la que
estan destinados, constituyéndose en su conjunto el soporte grafico y
catastral. Esta compuesta por Planos Catastrales y las Cartas Prediales

e Base cartogréfica catastral. - Modelo abstracto que muestra en una
cartografia detallada la situacién, distribucién y relaciones de los bienes
inmuebles, incluye superficie, linderos, y demas atributos fisicos existentes.

e Base de datos catastral alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion
de la unidad catastral y posibilita la obtencion de la correspondiente ficha
fechada y sus datos.

e Cartografia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se
inicia con la planificacion del levantamiento original, y concluye con la
preparacion e impresion final del mapa.

e Codigo o clave catastral. - Es el codigo que identifica al objeto catastral de
forma Unica y exclusiva respecto a su localizacion geografica, mismo que se
conformara a partir de la codificacion oficial del Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, canton y parroquia (urbana o
rural) y la conformacion subsecuente de la clave, sera determinada
localmente y estard conformada por zona, sector, manzana (Urbana) o
poligono (Rural) y lote, y a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal
(exclusivamente para Urbano), la que se origina en el proceso de catastro.

e Factores de correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el

valor o precio base por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencién a su
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uso, ubicacion, topografia, dotacion de servicios y, o afectaciones.

¢ Inventario catastral. - Relacién ordenada de los bienes o propiedades
inmuebles urbanas y rurales del cantén, como consecuencia del censo
catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus
propietarios, para una facil identificacion y una justa determinacion o
liquidacién de la contribucién predial.

e El suelo. - Es el soporte fisico de las actividades que la poblacion lleva a
cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan
las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones
social, econémica, cultural y ambiental.

e Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de
los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

e Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de
un proceso para completar o mejorar su edificacibn o urbanizacion.

e Suelo urbano de proteccién. - Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debera ser protegido y
en el cual se restringira la ocupacién segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial municipales o
metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental,
patrimonial o de riesgo.

e Sector. - Espacio geogréafico que contiene un conjunto de manzanas o
poligonos catastrales.

e Zona. - Espacio geografico que contiene un conjunto de sectores para
facilitar la gestion, administracion y planificacion de la Entidad Competente.

e Lote. - Eslaunidad territorial minima donde se ubica un predio urbano o rural
asociado a una propiedad ya sea juridica o natural, delimitada generalmente
por vias, otros lotes y accidentes geograficos. Se reconoce como lote
los : terreno, suelo, solar.

e Predio. - Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion
geografica definida y/o geo referenciada. Es la menor unidad del catastro,

corresponde al bien inmueble de extension territorial continua, definida por

Direccion: Calle Pedro Antonio Guaicha y Danilo Ortiz Lapo
Teléfonos: 072 553278 - 072 553392 chD MuNciPAL B

Email: m_pindal@yahoo.es pl N DAL

Sembrando verdad, cosechando libertad




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PINDAL

ALCALDIA PINDAL -LOJA - ECUADOR
2023-2027

los limites correspondientes a uno o mas titulos de propiedad, una posesion
O una ocupacion ejercida. Se reconoce como predio, el término: parcela
catastral.

e Poligono catastral. - Espacio Geografico que contiene un conjunto de
predios rurales edificados o sin edificar demarcado por accidentes geograficos
y/o vias puUblicas.

e Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado,
actualizado y clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las
personas naturales y juridicas con el propésito de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, tributaria y econémica.

e Sistema nacional para la administracion de tierras. - SINAT. Sistema
informético que automatiza la gestion catastral rural e implementa procesos
de valoracion, rentas y recaudacion.

¢ Valoracidn masiva. - Consiste en asignar valores deforma extensiva, global
a zonas de similares condiciones que poseen parametros que son comunes
e identifica a todos los predios que se encuentran en la misma, es decir sin
una identificacion precisa y Unica del bien objeto de esta.

e Sectores homogéneos urbanos - (SH). - Esta conformado por el Inventario de
las coberturas de infraestructura basica, servicios y funcionalidad urbana.

e Zona Valorativa: Es el espacio geografico delimitado que tiene
caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de
los adyacentes.

e Zonas agroeconémicas homogéneas (ZAH). - Conjunto de predios que
abarcan caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo

de produccién y demas atributos propios del sector.

Art.5 Objeto del catastro. - El catastro tiene por objeto, la identificacion sistematica,
l6gica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e
integrada, el catastro urbanoy rural, que sirva como herramienta para la formulacion
de politicas de desarrollo urbano y rural. Regula la formacioén, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural en
el canton, para brindar una documentacion completa de derechos y restricciones

publicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Direccion: Calle Pedro Antonio Guaicha y Danilo Ortiz Lapo

Telefonos: 072 553278 - 072 553392 oL ot o

Email: m_pindal@yahoo.es pl N DAL

Sembrando verdad,

cosechando libertad



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PINDAL

ALCALDIA PINDAL -LOJA - ECUADOR
2023-2027

Art.6 Elementos. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural comprenden: el
inventario de la informacién catastral, el padrén de los propietarios o poseedores de
predios urbanos y rurales, el avalio de los predios urbanos y rurales, la estructuracién
de procesos automatizados de la informacién catastral, y la administracion en el uso
de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus

elementos, controles y seguimiento técnico.

Capitulo 1

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art.7 Objeto del impuesto. - Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal
y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley

y la legislacién local.

Art.8 Sujetos pasivos. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano

respectivo, en la forma establecida por la ley.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y
rural, se considerard incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara

mas de la mitad del valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente,
el radio de servicios municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo

de calles y otros de naturaleza semejante; y, el de luz eléctrica.

Art.9 Impuestos que gravan a los predios urbanos. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del
COOTAD:

1. El impuesto a los predios urbanos.

2. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata (NO APLICA).
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Art.10 Valor de la propiedad urbana.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el COOTAD; por lo que, el concejo aprobara, el plano del
valor del suelo, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, cerno
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la

valoracion de las edificaciones.

Valor del suelo: En el analisis del valor de los terrenos urbanos, han intervenido
una serie de factores fisicos y socio econémicos, entre los mas importantes se citan

los siguientes:

e Delimitacion del &rea urbana de la ciudad.

e Condiciones fisicas de lo urbano.

e Condiciones politicas institucionales de control urbano.

¢ Inventario urbano

e Fisico: redes de infraestructura.

e Servicios.

e Funcionamiento y morfologia urbana.

e Regulacién urbana.

e Procesamiento de la informacion

e De cualitativa a cuantitativa.

e Determinacion de los limites de ponderacion.

¢ Andlisis y determinacion de los limites y el valor de rango.

e Determinacién de limites de sector y elaboracion de la propuesta de sectores
homogéneos.

e Investigacion de precios de terrenos de compra venta en la ciudad, por cada
sector homogéneo.

e Compatibilizacion de los precios de mercado con los valores ponderales de
sector homogéneo.

e Elaboracién del plano del valor de la tierra.

e Factores de afectacion en zonas de riesgo natural.

e Precios de manzana en zonas de riesgo.

e Tabla de precios de terrenos en la ciudad.
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Establecimiento de sectores homogéneos

El proceso operativo de la ponderacion cuantitativa se lo realizara a través de la
sumatoria de las ponderaciones de los elementos urbanos que tiene cada manzana,
sectores y zonas catastrales, en cada uno de los temas analizados (planos
tematicos), los resultados se recogen en una matriz, en el orden secuencial de la
informacion catastral.
Los resultados recogidos en la matriz, se ordenaron desde el valor maximo
alcanzado en forma descendente, en este orden se localizan grupos de similar
ponderacién o en determinados rangos de valor cuantitativo, grupos que fueron
analizados para definir el valor constante que determind cuantitativamente la
distancia de agrupamiento entre unidades de andlisis para formar los sectores
homogéneos.
Para el caso de la parroquia Pindal, se tiene como valor mayor de ponderacién por
servicios basicos 9.79 y valor menor 3.62, entonces se resta del valor mayor el valor
menor, es decir 9.79 — 3.62 = 6.14 , y teniendo 4 sectores homogéneos (conforme
el actual sistema de catastro del GAD Pindal), se divide entre 4 para obtener los
rangos de ponderaciones por cada sector homogéneo, asi:

e Valor mayor = 9.79

e Valor menor = 3.62

¢ Distancia entre valor mayor y menor = 6.14

¢ NUmero de Sectores Homogéneos = 4

e Ancho entre intervalos = 1.54
Por lo tanto, los limites del primer intervalo o Sector Homogéneo en cuanto a valor

de ponderacion por servicios basicos seran:

Para el Sector Homogéneo 1
e Rango superior = 9.79

e Rango Inferior = 8.26

Para el Sector Homogéneo 2
e Rango superior = 8.25
e Rango Inferior = 6.72

Para el Sector Homogéneo 3
e Rango superior =6.71

e Rango Inferior = 5.17
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Para el Sector Homogéneo 4

¢ Rango superior =5.16

¢ Rango Inferior = 3.63
Luego de obtener los intervalos de ponderacién por servicios basicos de cada
Sector Homogéneo, y con los valores base de cada uno de ellos, los mismos que
se obtienen de la investigacion de precios de mercado, se calcula el valor de cada
manzana, conforme la formula establecida en la tabla de valores expuesta para el

caso de Pindal y sus parroquias.

VALORACION DEL SUELO POR MANZANA PARROQUIA PINDAL

M:II:IQXE‘I A PROV [ CANT | PARRO ZONA SECT MANZ POND. SH szA ;2;
1114500101001 11 14 50 01 01 '01 9,79 1 153
1114500101010 11 14 50 01 01 10 9,79 1 153
1114500101011 11 14 50 01 01 11 9,79 1 153
1114500101012 11 14 50 01 01 12 9,79 1 153
1114500101013 11 14 50 01 01 13 9,79 1 153
1114500101016 11 14 50 01 01 16 9,79 1 153
1114500101017 11 14 50 01 01 17 9,79 1 153
1114500101018 11 14 50 01 01 18 9,79 1 153
1114500101019 11 14 50 01 01 19 9,59 1 150
1114500101020 11 14 50 01 01 20 9,59 1 150
1114500101021 11 14 50 01 01 21 9,59 1 150
1114500101022 11 14 50 01 01 22 9,59 1 150
1114500101029 11 14 50 01 01 29 9,59 1 150
1114500101030 11 14 50 01 01 30 9,59 1 150
1114500101031 11 14 50 01 01 31 9,59 1 150
1114500101061 11 14 50 01 01 61 9,59 1 150
1114500102031 11 14 50 01 02 31 9,59 1 150
1114500102032 11 14 50 01 02 32 9,59 1 150
1114500102006 11 14 50 01 02 06 9,34 1 146
1114500102008 11 14 50 01 02 08 9,34 1 146
1114500102016 11 14 50 01 02 16 9,34 1 146
1114500102017 11 14 50 01 02 17 9,34 1 146
1114500102018 11 14 50 01 02 18 9,34 1 146
1114500102030 11 14 50 01 02 30 8,56 1 134
1114500102033 11 14 50 01 02 33 8,56 1 134
1114500101002 11 14 50 01 01 2 8,25 2 109
1114500102006 11 14 50 01 02 6 8,25 2 109
1114500102007 11 14 50 01 02 7 8,25 2 109
1114500101022 11 14 50 01 01 22 8,22 2 108
1114500101023 11 14 50 01 01 23 8,22 2 108
1114500101036 11 14 50 01 01 36 8,22 2 108
1114500101016 11 14 50 01 01 16 8,07 2 106
1114500101021 11 14 50 01 01 21 8,07 2 106
1114500101001 11 14 50 01 01 1 7,92 2 104
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1114500101004 11 14 50 01 01 4 7,92 2 104
1114500101028 11 14 50 01 01 28 7,86 2 103
1114500101029 11 14 50 01 01 29 7,86 2 103
1114500101030 11 14 50 01 01 30 7,86 2 103
1114500101031 11 14 50 01 01 31 7,86 2 103
1114500101036 11 14 50 01 01 36 7,86 2 103
1114500101061 11 14 50 01 01 61 7,86 2 103
1114500102032 11 14 50 01 02 32 7,86 2 103
1114500102033 11 14 50 01 02 33 7,86 2 103
1114500101024 11 14 50 01 01 24 7,6 2 100
1114500101026 11 14 50 01 01 26 7,6 2 100
1114500101027 11 14 50 01 01 27 7,56 2 99
1114500101036 11 14 50 01 01 36 7,56 2 99
1114500101025 11 14 50 01 01 25 7,31 2 96
1114500101032 11 14 50 01 01 32 7,19 2 95
1114500102034 11 14 50 01 02 34 7,18 2 94
1114500102035 11 14 50 01 02 35 7,18 2 94
1114500102028 11 14 50 01 02 28 6,78 2 89
1114500102005 11 14 50 01 02 5 6,72 2 88
1114500102009 11 14 50 01 02 9 6,72 2 88
1114500102019 11 14 50 01 02 19 6,72 2 88
1114500102004 11 14 50 01 02 4 6,47 2 85
1114500101033 11 14 50 01 01 33 6,45 3 73
1114500101034 11 14 50 01 01 34 6,45 3 73
1114500101043 11 14 50 01 01 43 6,4 3 72
1114500101044 11 14 50 01 01 44 6,4 3 72
1114500101002 11 14 50 01 01 2 6,18 3 70
1114500102001 11 14 50 01 02 1 6,18 3 70
1114500102010 11 14 50 01 02 10 6,18 3 70
1114500102003 11 14 50 01 02 3 6,11 3 69
1114500102011 11 14 50 01 02 11 6,11 3 69
1114500101002 11 14 50 01 01 2 6,04 3 68
1114500102001 11 14 50 01 02 1 6,04 3 68
1114500101002 11 14 50 01 01 2 5,94 3 67
1114500101028 11 14 50 01 01 28 5,94 3 67
1114500101038 11 14 50 01 01 38 5,94 3 67
1114500101043 11 14 50 01 01 43 5,94 3 67
1114500101055 11 14 50 01 01 55 5,94 3 67
1114500101056 11 14 50 01 01 56 5,94 3 67
1114500101057 11 14 50 01 01 57 5,94 3 67
1114500101060 11 14 50 01 01 60 5,94 3 67
1114500101063 11 14 50 01 01 63 5,94 3 67
1114500102002 11 14 50 01 02 2 5,86 3 66
1114500101037 11 14 50 01 01 37 ) 4 63
1114500101038 11 14 50 01 01 38 ) 4 63
1114500102037 11 14 50 01 02 37 4,73 4 60
1114500102036 11 14 50 01 02 36 4,57 4 58
1114500102067 11 14 50 01 02 67 4,57 4 58
1114500102069 11 14 50 01 02 69 4,57 4 58
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1114500102070 11 14 50 01 02 70 4,57 4 58
1114500101039 11 14 50 01 01 39 4,49 4 57
1114500101040 11 14 50 01 01 40 4,49 4 57
1114500101042 11 14 50 01 01 42 4,35 4 55
1114500101045 11 14 50 01 01 45 4,29 4 54
1114500101046 11 14 50 01 01 46 4,29 4 54
1114500101062 11 14 50 01 01 62 4,29 4 54
1114500101035 11 14 50 01 01 35 4,17 4 53
1114500102039 11 14 50 01 02 39 4,17 4 53
1114500101047 11 14 50 01 01 47 4,12 4 52
1114500101048 11 14 50 01 01 48 4,12 4 52
1114500101049 11 14 50 01 01 49 4,12 4 52
1114500101050 11 14 50 01 01 50 4,12 4 52
1114500101051 11 14 50 01 01 51 4,12 4 52
1114500101052 11 14 50 01 01 52 4,12 4 52
1114500102037 11 14 50 01 02 37 3,95 4 50
1114500102038 11 14 50 01 02 38 3,95 4 50
1114500102064 11 14 50 01 02 64 3,78 4 48
1114500102065 11 14 50 01 02 65 3,78 4 48
1114500102066 11 14 50 01 02 66 3,78 4 48
1114500102068 11 14 50 01 02 68 3,78 4 48
1114500102069 11 14 50 01 02 69 3,78 4 48
1114500102040 11 14 50 01 02 40 3,62 4 46
1114500102041 11 14 50 01 02 41 3,62 4 46
1114500102042 11 14 50 01 02 42 3,62 4 46
1114500102043 11 14 50 01 02 43 3,62 4 46
1114500102044 11 14 50 01 02 44 3,62 4 46
1114500102045 11 14 50 01 02 45 3,62 4 46
1114500102046 11 14 50 01 02 46 3,62 4 46
1114500102047 11 14 50 01 02 47 3,62 4 46
1114500102048 11 14 50 01 02 48 3,62 4 46
1114500102049 11 14 50 01 02 49 3,62 4 46
1114500102050 11 14 50 01 02 50 3,62 4 46
1114500102051 11 14 50 01 02 51 3,62 4 46
1114500102052 11 14 50 01 02 52 3,62 4 46
1114500102053 11 14 50 01 02 53 3,62 4 46
1114500102054 11 14 50 01 02 54 3,62 4 46
1114500102055 11 14 50 01 02 55 3,62 4 46
1114500102056 11 14 50 01 02 56 3,62 4 46
1114500102057 11 14 50 01 02 57 3,62 4 46
1114500102058 11 14 50 01 02 58 3,62 4 46
1114500102059 11 14 50 01 02 59 3,62 4 46
1114500102060 11 14 50 01 02 60 3,62 4 46
1114500102061 11 14 50 01 02 61 3,62 4 46
1114500102062 11 14 50 01 02 62 3,62 4 46
1114500102063 11 14 50 01 02 63 3,62 4 46
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VALORACION DEL SUELO POR MANZANA PARROQUIA 12 DE

DICIEMBRE
CLAVE VALOR
MANZANA PROV | CANT | PARRO ZONA SECT MANZ POND. SH M2
BASE

1114520102001 11 14 52 1 2 1 7,56 5 97
1114520102002 11 14 52 1 2 2 7,56 5 97
1114520102003 11 14 52 1 2 3 7,56 5 97
1114520102004 11 14 52 1 2 4 7,56 5 97
1114520102005 11 14 52 1 2 5 7,56 5 97
1114520102006 11 14 52 1 2 6 7,56 5 97
1114520102007 11 14 52 1 2 7 7,56 5 97
1114520102008 11 14 52 1 2 8 7,56 5 97
1114520102009 11 14 52 1 2 9 7,56 5 97
1114520102010 11 14 52 1 2 10 7,56 5 97
1114520102011 11 14 52 1 2 11 7,56 5 97
1114520101001 11 14 52 1 1 1 7,31 5 94
1114520101003 11 14 52 1 1 3 7,31 5 94
1114520101006 11 14 52 1 1 6 7,31 5 94
1114520101007 11 14 52 1 1 7 7,31 5 94
1114520101008 11 14 52 1 1 8 7,31 5 94
1114520101009 11 14 52 1 1 9 7,31 5 94
1114520101012 11 14 52 1 1 12 7,31 5 94
1114520101013 11 14 52 1 1 13 7,31 5 94
1114520101002 11 14 52 1 1 2 6,78 5 87
1114520101004 11 14 52 1 1 4 6,78 5 87
1114520101005 11 14 52 1 1 5 6,78 5 87
1114520101010 11 14 52 1 1 10 6,78 5 87
1114520101011 11 14 52 1 1 11 6,78 5 87
1114520101014 11 14 52 1 1 14 6,78 5 87
1114520101015 11 14 52 1 1 5 6,78 5 87
1114520101016 11 14 52 1 1 16 6,78 5 87
1114520101017 11 14 52 1 1 17 6,78 5 87
1114520101018 11 14 52 1 1 18 6,78 5 87
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VALORACION DEL SUELO POR MANZANA PARROQUIA MILAGROS

CLAVE VALOR
aoasa | PROV | CANT | PARRO |ZONA |SECT |MANZ | POND. |SH | M2
BASE
1114530101001 11| 14 53 1 1 1 5,75 6 53
1114530101002 11| 14 53 1 1 2 5,75 6 53
1114530101003 11| 14 53 1 1 3 5,75 6 53
1114530101004 11| 14 53 1 1 4 5,75 6 53
1114530101005 11| 14 53 1 1 5 5,75 6 53
1114530101006 11| 14 53 1 1 6 5,75 6 53
1114530101008 11| 14 53 1 1 8 5,75 6 53
1114530101009 11| 14 53 1 1 9 5,75 6 53
1114530101007 11| 14 53 1 1 7 5,39 6 50
1114530101010 11| 14 53 1 1 10 5,39 6 50
1114530101011 11| 14 53 1 1 11 5,39 6 50
VALORACION DEL SUELO POR MANZANA PARROQUIA CHAQUINAL
MX',:QXE A PROV | CANT | PARRO |ZONA | SECT | MANZ | POND. | SH MVZAI;ggE
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1. FACTORES DE AFECTACION DEL VALOR INDIVIDUAL DEL

TERRENO

Los factores de afectacion o factores de ajuste del valor individual del suelo, son

aquellos factores que posee de manera individual el terreno, es decir obedecen a

las caracteristicas particulares de cada predio y constituyen los coeficientes que

otorgan un aumento o disminucién a su valor particular destacandolo del resto de

predios correspondientes al valor general de la manzana.

Entre los factores de ajuste utilizados en el presente método de valoracion se tienen

los que se detallan a continuacion:

FACTORES DE AFECTACION DEL VALOR DEL TERRENO

FACTOR AREA
M2 COEFICIENTE
HASTA 100 1,00
101 A 300 0,99
301 A 500 0,97
501 A 5000 0,95
FACTOR FRENTE
M2 COEFICIENTE
HASTA 10 1
10,1 A 100 0,9
100,1 A 300 0,85
MAYOR A 300 0,75
FACTOR FONDO
M2 COEFICIENTE
HASTA 10 1
10,1 A 100 0,95
100,1 A 300 0,85
MAYOR A 300 0,75

FACTOR LOCALIZACION

ESQUINERO 1,2
INTERMEDIO 0,98
MANZANERO 1
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CARACTERISTICAS DEL
LOTE
DESCENDENTE 0,9
ASCENDENTE 0,9
PLANO 1

FORMA DEL TERRENO
REGULAR 1
IRREGULAR 0,9
MUY IRREGULAR 0,75

FACTOR OCUPACION

EDIFICADA 1,1
NO EDIFICADA 1
FACTOR VIAS
ASFALTO 0,95
ADOQUIN 0,9
LASTRE 0,88
TIERRA 0,88
EMPEDRADO 0,9
FACTOR AGUA
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

FACTOR ALCANTARILLADO
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

FACTOR ENERGIA

ELECTRICA
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98
FACTOR ALUMBRADO
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

FACTOR ASEO DE CALLES
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98
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FACTOR RECOLECCION
DE BASURA
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

FACTOR TELEFONIA
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

FACTOR ACERA
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

FACTOR BORDILLOS
SI TIENE 1
NO TIENE 0,98

DETERMINACION DEL VALOR DE LOS TERRENOS URBANOS

a) Plano del valor del suelo

Este documento técnico plasma la representacion de sectores homogéneos
producto de la ponderacién obtenida en las matrices de andlisis. Esta informacion
clasificada en cada sector homogéneo permite determinar el valor del m2 por
manzana.

b) El plano del valor del suelo contiene:

e La jerarquizacibn de sectores homogéneos por intervalos de valor de
servicios basicos del area de intervencion;

e El valor del m2 por manzana.

Anexo 1 que corresponde al Mapa de Sectores Homogéneos de los terrenos

urbanos.

c) Matriz de sectores homogéneos
Con el fin de complementar la informacién acerca de la valoracion del suelo en la
ciudad de Pindal, asi como en las &reas urbanas de las parroquias rurales, a
continuacion, se presenta un resumen de los sectores homogéneos, sus intervalos

de ponderacion y sus precios tanto superiores como inferiores.
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MATRIZ DE SECTORES HOMOGENEOS PINDAL

SECTOR SUB-SECTOR LIMITE PRECIO
SUPERIOR
subsector 1,1 9,79 153 DOLARES
subsector 1,2 9,59 150 DOLARES
! subsector 1,3 9,34 146 DOLARES
subsector 1,4 8,56 134 DOLARES
subsector 2,1 8,25 109 DOLARES
subsector 2,2 8,22 108 DOLARES
subsector 2,3 8,07 106 DOLARES
subsector 2,4 7,92 104 DOLARES
subsector 2,5 7,86 103 DOLARES
subsector 2,6 7,6 100 DOLARES
. subsector 2,7 7,56 99 DOLARES
subsector 2,8 7,31 96 DOLARES
subsector 2,9 7,19 95 DOLARES
subsector 2,10 7,18 94 DOLARES
subsector 2,11 6,78 89 DOLARES
subsector 2,12 6,72 88 DOLARES
subsector 2,13 6,59 87 DOLARES
subsector 2,14 6,47 85 DOLARES
subsector 3,1 6,45 73 DOLARES
subsector 3,2 6,4 72 DOLARES
subsector 3,3 6,18 70 DOLARES
3 subsector 3,4 6,09 69 DOLARES
subsector 3,5 6,04 68 DOLARES
subsector 3,6 5,94 67 DOLARES
subsector 3,7 5,86 66 DOLARES
subsector 4,1 5 63 DOLARES
subsector 4,2 4,73 60 DOLARES
subsector 4,3 4,57 58 DOLARES
subsector 4,4 4,49 57 DOLARES
subsector 4,5 4,35 55 DOLARES
4 subsector 4,6 4,29 54 DOLARES
subsector 4,7 4,17 53 DOLARES
subsector 4,8 4,12 52 DOLARES
subsector 4,9 3,95 50 DOLARES
subsector 4,10 3,78 48 DOLARES
subsector 4,11 3,62 46 DOLARES
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LIMITE
SECTOR SUB-SECTOR SUPERIOR PRECIO
subsector 1,1 7,56 97 DOLARES
5 subsector 1,2 7,31 94 DOLARES
subsector 1,3 6,78 87 DOLARES

MATRIZ DE SECTORES HOMOGENEOS MILAGROS

LIMITE
SECTOR SUB-SECTOR SUPERIOR PRECIO
6 subsector 1,1 5,75 53 DOLARES
subsector 1,2 5,39 50 DOLARES

MATRIZ DE SECTORES HOMOGENEOS CHAQUINAL

LIMITE
SECTOR SUB-SECTOR SU_PERIOR PRECIO
7 subsector 1,1 5,2 37 DOLARES
subsector 1,2 4,75 34 DOLARES

1. Determinacion del valor m2 Individual.

Con el fin de complementar la informacion acerca de la evolucion de los precios, se
seleccionara una serie de zonas homogéneas en cuanto a uso del suelo, grado de
consolidacion, estrato socio-econdmico y, por ende, precio de la tierra, que fuesen
representativas de los principales sectores y usos de la ciudad de Pindal y sus
cabeceras parroquiales rurales, a fin de hacer un andlisis en condiciones normales,
entendidas éstas como aquellas en que el vendedor y el comprador operan libres
de presion como pudiera ser una quiebra, venta forzosa u obligatoria, o bien en
condiciones de especulacion local.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Finalmente, para la valoracion individual del terreno (VS) se aplica la siguiente

férmula:

VS= At x PUBs x F1 x F2 xF3 x F4 x FnX1 x FnX2
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En donde:

[VS]: Valor total del suelo

[At]: Area del terreno, en m2. (Dato obligatorio)

[Pubs]: Precio unitario base de la manzana

[(F1)] : Coeficiente de modificacion de acuerdo al area del terreno.
[(F2)] : Coeficiente de modificacién de acuerdo al frente del terreno.
[(F3)] : Coeficiente de modificacion de acuerdo al fondo del terreno.

[(F4)] : Producto de los coeficientes de modificacién de acuerdo a las caracteristicas
del lote como nivel del terreno, forma del terreno, tipo de terreno, localizacién del

lote en la manzana.
[(Fnx1)] : Producto de los coeficientes de servicios basicos.
[(Fnx2)] : Producto de los coeficientes de las caracteristicas de la via.
VALOR DE LAS EDIFICACIONES
e Tipologias de Edificaciéon

Para la valoracion de las edificaciones se determinaron simulaciones de
presupuestos de obra que fueron avaluados a costos actualizados, en los que
constaron los siguientes indicadores:
e Tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacién, nimero
de pisos.
e En su estructura; columnas, vigas, entrepiso, paredes, cubierta.
e En acabados; pared, contrapiso, revestimiento de pisos, revestimiento de
pared, revestimiento exterior, tumbado, puertas, ventanas, vidrios,
revestimiento de cubiertas.

e Otras inversiones; cerramientos, ascensor, piscinas, etc.

El analisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se lo realizo

mediante el analisis de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad.
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El precio del rubro adoptado para el calculo de metro cuadrado de construccion se
refiere al costo directo, es decir no intervienen los costos indirectos que estan
constituidos por administracion y gastos generales, costos de financiamiento,
imprevistos y utilidad del constructor.

e Precio unitario multiplicado por el volumen de obra, da como resultado el

costo de rubro.
e Se efectlia la sumatoria de los costos de los rubros.
e Se determina el costo por m2 por tipologia en base del precio total y el area

de construccion.

Se llegaron a determinar cinco tipologias constructivas preliminares, en base de las
caracteristicas propias de la region y el tipo de materiales, asi:

e Hormigon Armado con losa (De 1 a 5 pisos).

e Hormigén Armado con cubierta (De 1 a 5 pisos).

e Estructura metalica o mixta y cubierta (De 1 a 5 pisos).
e Estructura de madera y cubierta (De 1 a 5 pisos).

e Mamposteria autosoportante y cubierta. (De 1 a 5 pisos).

Las mismas se detallan en el siguiente cuadro:
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION DEL CANTON PINDAL

TIPO VALOR

NOMBRE TIPOLOGIA COLUMNAS CUBIERTA PORTANTE PAREDES
LADRILLO
HORMIGON
PREFABRICADO
HORMIGON HORMIGON
T 400.01 P PR NO TIENE
BLOQUE
GYPSUM
TEJA LADRILLO
HORMIGON
ZINC PREFABRICADO
STEEL PANEL /
HORMIGON GALVALUMEN BLOQUE
T2 369.74 ARMADG PLASTICO / NO TIENE
POLICARBONATO
Y SIMILARES
FIBRO CEMENTO GYPSUM
CHOVA
DURATECHO
TEJA LADRILLO
HORMIGON
zINe PREFABRICADO
STEEL PANEL /
GALVALUMEN BLOQUE
METALICA O
T 271.7 [ vag PLASTICO / NO TIENE
POLICARBONATO
Y SIMILARES
GYPSUM
FIBRO CEMENTO
CHOVA
DURATECHO
TEJA MADERA
ZINC BLOQUE
STEEL PANEL /
GALVALUMEN LADRILLO
PLASTICO / HORMIGON

POLICARBONATO

Y SIMILARES PREFABRICADO

MADERA , FIBRO CEMENTO GYPSUM
T4 230.23 MADERA NO TIENE MADERA CON
TRATADA CHOVA TRATAMIENTO
PERIODICO
ZINC
BAHAREQUE / CANA
DURATECHO REVESTIDA
PLASTICO / LONA
CANA
METAL / MALLA
TEJA ADOBE
ZINC BLOQUE
STEEL PANEL /
GALVALUMEN LADRILLO
ADOBE, TAPIAL, PLASTICO /
T5 216.33 BLOOUL o o SI TIENE
Y SIMILARES
FIBRO CEMENTO TAPIAL
CHOVA
DURATECHO
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Los valores del m2 de cada tipologia se obtuvieron realizando el analisis de precio
unitario de cada rubro que interviene en cada una de las tipologias, multiplicado por

el volumen de obra del mismo.

A continuacion, se exponen los diferentes costos de los rubros obtenidos para la

realidad del canton Pindal.

RUBROS PARTICIPANTES EN LAS DIFERENTES TIPOLOGIAS

lcobeo oescRemon  NDAD  cawiono  UmaRO

0 PRELIMINARES

1 Limpieza manual del terreno m2 1 0.57
1505 Replanteo y nivelacion m2 1 0.81
429 Excavacion en plintos m3 1 12.55
2983 Relleno material de mejoramiento con m3 1 13.07
compactador mecanico (material de préstamo)
0 ESTRUCTURA
516 Cadenas de H°S° f'c=210 kg/cm?2, 20x20 cm m3 1 173.06
8001 Replantillo de H.S. f'c=140 kg/cm2 e=5cm m3 1 113.55
1815 = Columnas de madera de yumbingue 20x20cm m 1 9.66
1817 | Vigas de madera de 15x15cm, incluye m 1 7.74
sujeciones metdlicas
8001 Replantillo de H.S. f'c=140 kg/cm2 e=5cm m3 1 113.55
2937 Hormigdn simple en plintos f'c=210 kg/cm? m3 1 171.23
9037 Hormigon simple en vigas f'c=210 kg/cm? + m3 1 226.30
encofrado 25x35
2084 Hormigdn simple en cadenas m3 1 242.05
29  Hormigén simple en losa m2 1 32.03
3452 Acero estructural Kg 1 3.09
7002  Acero de refuerzo F'y=4200Kg/cm2 Kg 1 1.84
451 | Columnas metdlicas (g 125*50*15) m 1 27.73
1816 = Columnas de madera de yumbingue g=20cm m 1 15.46
9007 @ Cafia guadua m 1 4.62
6530  Meson de cocina (incluye H°S® + acero m 1 24.02
refuerzo + encofrado) e=6 cm
519 Hormigén en escaleras f'c=210 kg/cm2 m3 1 222.13
65  Cimientos de piedra m3 1 75.16
2650 = Hormigdn simple f'c=210 kg/cm2 en muros m3 1 190.48
+encofrado
9058 Losa alivianada de cubierta e = 25 cm; f'c = m2 1 44.02
210 kg / cm2
476 Hormigdn simple en vigas f'c=210 kg/cm? m3 1 212.46
9048 Hormigdn simple en losa de cubierta m2 1 33.71
0 MAMPOSTERIA AUTOSOPORTANTE
41 Mamposteria de bloque de 10x20x40 m2 1 12.04
9005 Mamposteria de adobe m2 1 11.34
45 = Mamposteria de ladrillo mambron 28.5x14x8.5 m2 1 17.68
391 | Muros de hormigén ciclépeo f'¢c=180 kg/cm?2 m3 1 116.67
(60% h.s + 40% piedra) + encofrado
9008 Bahareque m2 1 12.47
9006 Muro de tapial m2 1 26.97
0 VIGAS Y CADENAS
1824 Hormigdn simple en cadenas y columnas m3 1 231.92
3452 Acero estructural Kg 1 3.09
1817 | Vigas de madera de 15x15cm, incluye m 1 7.74
sujeciones metalicas
9047  Viga de madera fina m 1 12.72

0 = CONTRAPISO
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116  Contrapiso empedrado e=15 y H°S° f'c=180 m2 1 16.88
Kg/cm2
8006 Contrapiso de H°.S° f'c=180 kg/cm2 e=7cm m3 1 129.03
1113 Mamposteria de ladrillo visto m2 1 25.72
0 INSTALACIONES SANITARIAS
5025  Tuberia PVC 4"y accesorios m 1 3.87
1827 Bajante de agua lluvias pvc 4" m 1 6.52
158 @ Tuberia de agua fria de 1/2" m 1 2.85
1827 Bajante de agua lluvias pvc 4" m 1 6.52
3098 Punto de desagtie 3" u 1 22.41
3099 Punto de desagtie 2" u 1 14.99
3097 Punto de desagtie 4" u 1 22.74
1310 | Tuberia pvc desagle tipo b 6" m 1 10.49
1393 Cajas de revisién con tapa 60x60x60cm u 1 70.59
966 Inodoros edesa tanque bajo blanco u 1 123.57
89 Lavamanos simple u 1 51.74
3096 Ducha + llave de paso + toallero + jabonera u 1 21.56
(llave metalica nacional)
968 Fregadero de acero inoxidable 1P+1E u 1 137.57
(80x45x13) + llave de pared
95 Lavanderia 0,60x1,20 m., 2 llaves u 1 239.14
93  Accesorio de bafio u 1 15.57
0 INSTALACIONES ELECTRICAS
1347 lluminacion (cajetines pvc) pto 1 19.18
6524 Punto Tomacorrientes dobles u 1 20.32
1850 @ Tablero de control eléctrico (4x8) + 4 u 1 59.78
breakers, (G.E.)
2158 = Caja de proteccion para seis medidores u 1 154.50
2676 Puesta a tierra u 1 78.57
9056 Portero eléctrico de 5 salidas U 1 329.48
81  Acometida de energia eléctrica m 1 13.44
9057 Medidor de energia bifasico 220 V u 1 277.83
9032 Caja para dos medidores u 1 64.45
2914 Salida para tv cable u 1 15.56
162  Salida para teléfono u 1 14.36
0 ENTREPISOS
2623  Losaalivianada e =25cm; f'c =210 kg / m2 1 42.41
cm2
29  Hormigdn simple en losa m?2 1 32.03
3452  Acero estructural Kg 1 3.09
1818 @ Vigas de madera de 8x10cm, incluye m 1 4.54
sujeciones metalicas
6516 Novalosa espesor 0,75mm m2 1 23.43
9046 Entrepiso hormigdén madera m?2 1 29.76
1817 Vigas de madera de 15x15cm, incluye m 1 7.74
sujeciones metalicas
0 PAREDES
45 Mamposteria de ladrillo mambrén m2 1 17.68
28.5x14x8.5
9008 @ Bahareque m?2 1 12.47
2907 Mamposteria de bloque de 7 m?2 1 12.06
44  Mamposteria de ladrillo m?2 1 26.51
9009 Mamposteria de guadua m?2 1 22.06
9010 Pared de gypsum (inc. perfileria) m?2 1 15.64
583 Panel de madera m?2 1 13.91
9017 Panel de madera procesada m?2 1 15.92
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1551 Cerramiento de malla + tubo hg de 2" m 1 20.15
9018 @ Pared de zinc m?2 1 4.03
9005 Mamposteria de adobe m?2 1 11.34
9019 Pared de piedray h.s.=180 kg/cm?2 m?2 1 23.27
3199 Contrapiso de piedray h.s.=180 kg/cm2 m?2 1 24.71
+ Malla
9051 Pared de ferrocemento m?2 1 10.47
9043 Malla hexagonal m?2 1 15.46
9062 | Piedra de enchape m?2 1 39.23
9060 Pared de grafito m?2 1 33.63
9061 @ Champeado a maquina m?2 1 2.19
9059 Pared de marmol m?2 1 22.99
9044 | Lona m?2 1 8.07
9045 Pared de piedra m?2 1 16.55
3094 | Paredes prefabricadas de hormigén m?2 1 22.55
9016 Pared de cafia guadua m?2 1 9.22
9042 Pared de madera fina m?2 1 29.43
0 REVESTIMIENTO DE PARED
424  Pintura de latex vinyl acrilica interior (dos m?2 1 2.80
manos)
80  Pintura latex — exterior m?2 1 2.60
8010 | Ceramica nacional para pared (pared m?2 1 20.50
bafio bordillo bafio)
1195  Enlucido horizontal-paleteado fino-losa m?2 1 8.98
1485 @ Enlucido vertical paleteado fino mort 1:5 m?2 1 8.01
531 Empastado exterior m?2 1 3.81
530 = Empastado de paredes interiores m?2 1 2.04
9021 Calcimina m?2 1 2.48
2959  Pintura de caucho en paredes m?2 1 1.77
9022 Esmalte en paredes m2 1 3.43
9039 @ Laca m2 1 11.40
617 Revestimiento con lamina de aluminio m?2 1 116.33
4mm
541 | Revestimiento de ceramica en paredes m?2 1 23.16
2915 Fachaleta de arcilla m2 1 17.96
60 Revestido en paredes, bafio y cocina m?2 1 9.52
0 ESTRUCTURA DE CUBIERTA
3452 | Acero estructural Kg 1 3.09
9007 Cafia guadua m 1 4.62
9020 Hierro Kg 1 1.84
29 Hormigodn simple en losa m?2 1 32.03
1818 @ Vigas de madera de 8x10cm, incluye m 1 4.54
sujeciones metalicas
0 REVESTIMIENTO DE PISO
485 Alfombra para piso m?2 1 16.09
3229 Piso de adoquin peatonal m?2 1 25.58
1116 = Ceramica antideslizante para pisos m?2 1 28.47
9015 Césped sintético m?2 1 18.86
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1813  Piso de duela m?2 1 29.55
482 Masillado de pisos (mortero 1:4) e = 3cm m?2 1 8.58
6531  Piso flotante alto trafico clase A 11 mm m?2 1 20.58
9011 Piso gres m2 1 12.92
9012 Piso de madera comun m?2 1 14.39
536 @ Piso de marmol m?2 1 22.25
9055 @ Piso de marmolina m?2 1 5.13
72  Parquet almendro m?2 1 26.50
534 | Piso de porcelanato (50x50) con bondex m?2 1 34.00
super premium
483  Piso de tablén de romerillo (platea) m?2 1 82.14
113  Pisos de vinil m?2 1 10.87
533  Masillado de cubiertas m?2 1 3.96
532 | Masillado de escaleras m?2 1 3.68
482 Masillado de pisos (mortero 1:4) e = 3cm m?2 1 8.58
2998 @ Pintura de trafico acrilica con m?2 1 7.19
microesferas reflectivas
70 Alisado de pisos mortero (1:2) m?2 1 14.41
9038 Tol Corrugado m?2 1 23.60
0 REVESTIMIENTO DE CUBIERTA
2940 Cubierta de fibrocemento Tipo 3 (INEN 1 m?2 1 14.26
320)
9033 Cubierta de duratecho e=3mm m?2 1 9.70
454  Cubierta de galvalume sobre estructura m?2 1 13.43
metdlica
533  Masillado de cubiertas m?2 1 3.96
2940 Cubierta de fibrocemento Tipo 3 (INEN 1 m?2 1 14.26
320)
1116  Ceramica antideslizante para pisos m?2 1 28.47
9023 Chova en cubierta m?2 1 24.64
534  Piso de porcelanato (50x50) con bondex m?2 1 34.00
super premium
2608 Cubierta de teja vidriada, incluye m2 1 19.52
enduelado y tireado
1810 Cubierta de teja comun, incluye m2 1 14.98
enduelado y tireado
9063 Tejuelo de arcilla m2 1 15.08
9013 Cubierta de zinc m2 1 4.03
9064 = Cubierta de madera ladrillo m?2 1 23.34
74  Masillado de losa m?2 1 6.44
9040 Cadi-paja m2 1 10.23
6542  Cubierta de policarbonato alveolar m2 1 30.88
e=8mm
0 TUMBADOS
9024 Cafia enlucida m2 1 10.91
365 @ Cielo raso falso de fibrocell m2 1 24.58
547  Cielo raso de gypsum (inc. perfileria) m2 1 15.64
9025 Cielo raso de madera procesada m?2 1 21.95
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2916  Puerta principal (triplex marino) u 1 171.61
1.20x2.10
9026 @ Cielo raso de triplex m2 1 10.34
1115 Cielo raso de malla m?2 1 22.31
0 @ VENTANAS
150 Ventana hierro + vidrio s/p m2 1 37.41
2607 Ventanas de aluminio natural y vidrio m?2 1 50.93
blanco de 4 mm
9041 Ventana de caiia guadua m2 1 9.46
108 Ventanas metalicas m2 1 32.01
221 Ventana de madera m?2 1 59.10
9027 @ Ventana de madera comun m2 1 30.88
9065 Ventana madera + hierro m2 1 16.44
9028 @ Ventana de pvc m2 1 58.01
0 VIDRIO
1773  Malla antimosquitos m?2 1 3.50
6540 Vidrio claro de 4mm m2 1 13.17
616 @ Vidrio templado de 6mm. m2 1 89.56
2967  Vidrio catedral 4 mm u 1 20.26
0 PUERTA
450 Puerta de aluminio y vidrio 6mm doble m2 1 101.87
hoja
2876 = Puerta de maderay aglomerado pma b u 1 136.77
90
99  Puerta principal seike 1 201.89
1119  Puerta de laurel lacada 70/210 1 183.96
1121  Puertade laurel lacada 90/210 1 228.44
601 | Puerta vidrio templado tipo pu 1 m?2 1 252.81
3223  Puerta de aluminio y vidrio PAV 1 1 270.08
455  Puerta metdlica 1.0x2.0 1 200.12
1121  Puerta de laurel lacada 90/210 1 228.44
100 Puerta tambor mdf a=0,90,h=2,05m 1 100.49
9029 Puerta enrollable m2 1 37.01
9030 @ Puertade PVC m?2 1 59.55
3214  Puertade tol de 0.9x2.1 PT1 u 1 142.57
601 | Puerta vidrio templado tipo pu 1 m2 1 252.81
9031 Puerta de cana guadua m2 1 14.26
181  Puerta de malla galvanizada peatonal, m?2 1 38.48
segun detalle
9066 Puerta de madera + hierro m2 1 66.16
0 ACABADOS COMPLEMENTARIOS
1433 Pasamano metalico (tubos D=50y m 1 38.75
D=25mm, e=1,5mm)
3265 Meson granito importado m2 1 135.94
579 Muebles altos y bajos de cocina m 1 129.48
1130 Closets empotrados m?2 1 133.42
0 OBRAS FINALES
3120 | Conexiones domiciliarias + accesorios + u 1 110.17
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tuberia perfilada d=160mm-+silla tee
250mm a 160mm

1138 Conexidn al alcantarillado publico u 1 205.96
112 Limpieza final de la obra m2 1 1.20
9 Desalojo a maquina hasta 7km m3 1 181
181  Puerta de malla galvanizada peatonal, m?2 1 38.48
segun detalle
9041 Ventana de cafia guadua m?2 1 9.46
70 Alisado de pisos mortero (1:2) m?2 1 14.41
2954  Piso flotante e=6 mm m2 1 22.65
9038 @ Tol Corrugado m?2 1 23.60
2998  Pintura de trafico acrilica con m2 1 7.19
microesferas reflectivas
9032 Caja para dos medidores u 1 64.45
9022 Esmalte en paredes m2 1 343
9039 Laca m2 1 11.40
9049 Losaalivianada e =25cm;f'c=210 kg/ m?2 1 44.09
cm?2 de cubierta
29  Hormigdn simple en losa m2 1 32.03
9047 Viga de madera fina m 1 12.72
74 | Masillado de losa m2 1 6.44
9040 Cadi-paja m?2 1 10.23
9023 Chova en cubierta m2 1 24.64
6542  Cubierta de policarbonato alveolar m2 1 30.88
e=8mm

COSTO DE LAS EDIFICACIONES URBANAS.

Para determinar el costo total de las construcciones en el area urbana, se aplicara

el producto entre varios factores conforme la férmula expuesta.

[VC] = [Ac] x [PU_tipologia] x [Fu] x [Fa] x [{Fnx1)] x [Fd] x [Fc] x [Fe]

En donde:

VC = Valor total de la edificacion

Ac = Area de la edificacion en m2

PU Tipologia = Precio unitario base de la edificacion en funcién de cada tipologia
Fu = Coeficiente de modificacion de acuerdo al uso de la edificacion

Fa = Coeficiente de modificacién de acuerdo al acabado de la construccion.

Fd = Coeficiente de modificacibn de acuerdo a la depreciacion (edad de la

Direccion: Calle Pedro Antonio Guaicha y Danilo Ortiz Lapo
Teléfonos: 072 553278 - 072 553392 chD MuNciPAL B

Email: m_pindal@yahoo.es pl N DAL

cosechando libertad




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PINDAL

ALCALDIA PINDAL -LOJA - ECUADOR
2023-2027

construccion y vida util del material predominante de la edificacién)
Fc = Coeficiente de modificacion de acuerdo al estado de conservacion
Fe = Coeficiente de modificacién de acuerdo a la etapa de la construccion

FACTORES DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES

DEPRECIACION POR EDAD DE LAS EDIFICACIONES (FACTOR DE
DEPRECIACION)

Una vez definido el precio del m2 de construccién de acuerdo a las tipologias
identificadas se realiza la depreciacion, para la cual se aplic6 el método de Ross
Heidecke, en lo que se refiere a: edad de la construccion, vida util de los materiales

de la estructura y al estado de conservacion de las edificaciones.

Para la depreciacién indicada se usa la siguiente formula:
Fd=(1-((E/Vt)+(E/VD)N2) x 0.5)

En donde:

Fd = Factor de depreciacion
E= Edad de la construccién

Vt= Tiempo de vida util del material de la estructura predominante.

TABLA DE DEPRECIACION DE LAS EDIFICACIONES DE ROSS - HEIDECKE

Estado de Conservacion
Edad en Muy Bueno Regular Malo
Porcentaje Buena

% 1 25 3.5 4.5
0 0.000 8.090 33.200 75.200
1 0.505 8.550 33.540 75.320
2 1.020 9.030 33.890 75.450
3 1.545 9.510 34.230 75.580
4 2.080 10.000 34.590 75.710
5 2.625 10.500 34.950 75.850
6 3.180 11.010 35.320 75.990
7 3.745 11.530 35.700 76.130
8 4.320 12.060 36.090 76.270
9 4.905 12.600 36.480 76.410
10 5.500 13.150 36.870 76.560
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11 6.105 13.700 37.270 76.710
12 6.720 14.270 37.680 76.860
13 7.345 14.840 38.100 77.020
14 7.980 15.420 38.520 77.180
15 8.625 16.020 38.950 77.340
16 9.280 16.620 39.390 77.500
17 9.945 17.230 39.840 77.660
18 10.620 17.850 40.290 77.830
19 11.305 18.480 40.750 78.000
20 12.000 19.120 41.220 78.170
21 12.705 19.770 41.690 78.350
22 13.420 20.420 42.160 78.530
23 14.145 21.090 42.650 78.710
24 14.830 21.770 43.140 78.890
25 15.625 22.450 43.640 79.070
26 16.380 23.140 44.140 79.260
27 17.145 23.850 44.650 79.450
28 17.920 24.560 45.170 79.640
29 18.705 25.280 45.690 79.840
30 19.500 26.010 46.220 80.040
31 20.305 26.750 46.760 80.240
32 21.120 27.500 47.310 80.440
33 21.945 28.260 47.860 80.640
34 22.780 29.030 48.420 80.850
35 23.625 29.800 48.980 81.060
36 24.480 30.590 49.550 81.270
37 25.345 31.380 50.130 81.480
38 26.220 32.190 50.710 81.700
39 27.105 33.000 51.300 81.920
40 28.000 33.820 51.900 82.140
41 28.905 34.660 52.510 82.370
42 29.820 35.500 53.120 82.600
43 30.745 36.350 53.740 82.830
44 31.680 37.210 54.360 83.060
45 32.625 38.080 54.990 83.290
46 33.580 38.950 55.630 83.530
47 34.545 39.840 56.280 83.770
48 35.520 40.740 56.930 84.010
49 36.505 41.640 57.590 84.250
50 37.500 42.560 58.250 84.500
51 38.505 43.480 58.920 84.750
52 39.520 44.410 59.600 85.000
53 40.545 45.350 60.280 85.250
54 41.580 46.300 60.970 85.510
55 42.625 47.260 61.670 85.770
56 43.680 48.240 62.380 86.030
57 44.745 49.220 63.090 86.290
58 45.820 50.200 63.810 86.560
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59 46.905 51.200 64.530 86.830
60 48.000 52.200 65.260 87.100
61 49.105 53.220 66.000 87.380
62 50.220 54.250 66.750 87.660
63 51.345 55.280 67.500 87.940
64 52.480 56.320 68.260 88.220
65 53.625 57.380 69.020 88.500
66 54.780 58.440 69.790 88.790
67 55.945 59.510 70.570 89.080
68 57.120 60.590 71.360 89.370
69 58.305 61.680 72.150 89.660
70 59.500 62.780 72.950 89.960
71 60.705 63.880 73.750 90.260
72 61.920 65.000 74.560 90.560
73 63.145 66.130 75.380 90.860
74 64.380 67.260 76.210 91.170
75 65.625 68.400 77.040 91.470
76 66.880 69.560 77.880 91.780
77 68.145 70.720 78.720 92.100
78 69.420 71.890 79.570 92.420
79 70.705 73.070 80.430 92.740
80 72.000 74.270 81.300 93.060
81 73.305 75.470 82.170 93.380
82 74.620 76.670 83.050 93.700
83 75.945 77.890 83.930 94.030
84 77.280 79.120 84.820 94.360
85 78.625 80.350 85.720 94.700
86 79.980 81.600 86.630 95.050
87 81.345 82.850 87.540 95.350
88 82.720 84.120 88.460 95.720
89 84.105 85.390 89.380 96.060
90 85.500 86.670 90.310 96.400
91 86.905 87.960 91.250 96.750
92 88.320 89.260 92.200 97.100
93 89.745 90.570 93.150 97.450
94 91.180 91.890 94.110 97.810
95 92.625 93.220 95.070 98.170
96 94.080 94.560 96.040 98.530
97 95.545 95.910 97.020 98.890
98 97.020 97.260 98.010 99.260
99 98.505 98.630 99.000 99.630

Fuente: Normas para Tasaciones Ross — Heidecke
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TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO DE ROSS — HEIDECKE

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estad . . o » Coeficiente -
o Condiciones Fisicas Clasificacion Normal Depreciacion
NUEVO Optimo - O 0
1 No ha sufrido, ni necesita reparaciones Muy Bueno - MB 0.032
REGULAR 2.52
2 Requiere o ha recibido reparaciones sin importancia Bueno - B 8.09
Regular - R 18.1
3 Requiere reparaciones simples 322
4 Requiere reparaciones importantes Malo - M 52.6
Requiere muchas reparaciones importantes Muy Malo - MM 72.2
5 Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicién - DM 100
Fuente: Normas para Tasaciones Ross — Heidecke
VIDA UTIL DE LOS MATERIALES (VT)
ESTRUCTURA VIDA UTIL
Cafay otro 10
No tiene 0
Aluminio 60
Mixto (Metal, Hormigon) 80
Pilotaje de Hormigon Armado 80
Acero (Acero, Cercha, Metélica) 65
Madera 35
Hormigon Armado 80
Madera con Tratamiento Periodico 35
MAMPOSTERIA VIDA UTIL
No tiene 0
Bloque 40
Piedra 40
Adobe 40
Tapial 40
Ladrillo 40

Fuente: Normas para Tasaciones Ross — Heidecke

OTROS FACTORES DE CORRECCION.

Para el caso de las edificaciones urbanas, los factores aplicados, los mismos que

nacen del andlisis pormenorizado de las diferentes valuaciones de las edificaciones

por cada una de las tipologias analizadas, son los que se exponen a continuacion:
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FACTORES DE MODIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

TABLA DE FACTORES DE USO
Cdédigo calificacion Factor por uso

1 | No tiene 1.00

2 | Balcén 0.90

3 | Banco 0.90

4 | Bafos sauna /turco/hidromasajes 0.90

5 | Bodega 0.90

6 | Casa vivienda 0.90

7 | Casa comunal 0.90

8 | Cuarto de maguinas/ basura 0.90

9 | Departamento 0.90
10 | Garita /guardiania 0.90
11 | Gimnasio 0.90
12 | Guarderia 0.90
13 | Hospital 0.90
14 | Hostal 1.00
15 | Hosteria 1.00
16 | Hotel 1.00
17 | Iglesia 0.90
18 | Lavanderia 0.90
19 | Local comercial 1.00
20 | Malecén 0.90
21 | Maternidad 0.90
22 | Mercado 0.90
23 | Mirador 0.90
24 | Motel 0.90
25 | Museo 0.90
26 | Nave industrial 0.90
27 | Oficina 0.90
28 | Orfanato 0.90
29 | Organismos internacionales 0.90
30 | Otros 0.90
31 | Parqueaderos 0.90
32 | Patio / jardin 0.90
33 | Pension 0.90
34 | Plantel avicola 0.90
35 | Plaza de toros 0.90
36 | porqueriza 0.90
37 | Recinto militar 0.90
38 | Recinto policial 0.90
39 | Reclusorio 0.90
40 | Presentaciones diplomaticas 0.90
41 | Restaurantes 0.90
42 | Retén policial 0.90
43 | Sala comunal 0.90
44 | Sala de cine 0.90
45 | Sala exposicién 0.90
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46 | Sala de juegos 0.90
47 | Sala de ordefo 0.90
48 | Salas de culto / templo 0.90
49 | Salas de hospitalizacién 0.90
50 | Salén de eventos 0.90
51 | Teatro 0.90
52 | Terminal de transferencia 0.90
53 | Terminal interprovincial 0.90
54 | Terraza 0.90
55 | Unidad de policia comunitaria 0.90
FACTOR DE ACABADOS(FA)
Lujo 1.00
Bueno 0.90
Econdmico 0.85
Basico-Tradicional 0.75
No Tiene 0.70
FACTOR DE ETAPA DE CONSTRUCCION
(FE)
Abandonado 0.75
En Acabados 0.80
En Estructura 0.50
Reconstruida 0.98
Sin Modificacién 1
Terminada 1
FACTOR DE ESTADO DE
CONSERVACION (FC)
Muy Bueno 1
Bueno 0.92
Regular 0.82
Malo 0.47
Obsoleto 0.28
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COSTO DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O MEJORAS.

Una vez determinado el costo de las construcciones levantadas en los predios, se
procedié a determinar el valor correspondiente a las mejoras, el mismo que se lo
obtiene estableciendo el tipo de instalacion o mejora, su material de composicién y

su volumen de obra.

Entre las instalaciones complementarias o0 mejoras se han establecido entre las mas
importantes las siguientes: cerramientos, piscinas, instalaciones de sauna, turco e
hidromasaje, sistemas de aire centralizado, ascensor y sistemas de videovigilancia,
todos ellos de acuerdo a su tipologia constructiva y area o volumen de edificacion.

VM = Cm x Vm x Coeficiente estado conservacion

De donde:
VM = Valor de la mejora
Cm = Cantidad de la mejora

Vm = Valor de la mejora

COSTO POR UNIDAD DE MEJORAS

NUMERO ADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDAD P. UNITARIO
1 CISTERNA METRO CUBICO 1500
2 ASCENSOR UNIDAD 6500.00
3 RESERVORIO METRO CUADRADO 600.00
4 CENTRAL DE AIRE ACONDICIONADO UNIDAD 22.50
5 SISTEMA DE TRANSMISION UNIDAD 3000.00
6 CHANCHA DEPORTIVA DE CEMENTO METRO CUADRADO 65.00
7 CHANCHA DEPORTIVA DE TIERRA METRO CUADRADO 35.00
8 CHANCHA DEPORTIVA DE CESPED SISTETICO METRO CUADRADO 90.00
9 CANCHA DEPORTIVA CESPED NATURAL METRO CUADRADO 45.00
10 ASADERO / BBQ METRO CUADRADO 60.00
11 MURO DE PIEDRA METRO LINEAL 33.00
12 CERRAMIENTO LADRILLO SIN ENLUCIR METRO LINEAL 25.00
13 CERRAMIENTO LADRILLO O BLOQUE ENLUCIDO METRO LINEAL 45.00
14 PORTON AUTOMATICO DE HIERRO UNIDAD 102.50
15 PORTON AUTOMATICO MADERA / HIERRO UNIDAD 95.00
16 PISCINA CUBIERTA METRO CUADRADO 650.00
17 PISCINA DESCUBIERTA METRO CUADRADO 460
18 CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA METRO LINEAL 55.00
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19 CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE MAMPOSTERIA METRO LINEAL 45.00
20 CERRAMIENTO DE ADOBE METRO LINEAL 32.00
21 SISTEMA DE TRANSMICION SATELITAL UNIDAD 2500.00
22 SISTEMA CONTRA INCENDIO UNIDAD 12.50
23 SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD 15.80

Art.11 Avaluo final de los predios urbanos. - El valor final de los predios urbanos se
determinara con la suma total del avalto del lote, el avalto de las construcciones y

el avallio de las obras complementarias, con la siguiente férmula general:

VTPU=VS+VC+VC+VM

VTPU = Valor total del predio urbano
VS = Valor total del suelo

VC = Valor total de la edificacion

VM = Valor total de la mejora

Art.12 Valoracion de propiedad horizontal. - En las propiedades horizontales, el lote de
terreno total del predio serd avaluado aplicando lo dispuesto en la seccién que
corresponde al valor del suelo. Luego el valor sera prorrateado en funcion de las
alicuotas respectivas, Las edificaciones seran avaluadas en funcion de las areas
privadas de cada copropietario, abiertas y cerradas. Se afadiran los valores de
areas comunales construidas, abiertas y cerradas, asi cerno los valores de obras

comunales complementarias, en funcion de las alicuotas respectivas.

A cada Unidad de Propiedad Horizontal se aplicardn los coeficientes que
corresponda en funcién de los factores de edad y conservacion.

Art.13 Avaluo de lotes integrados por diferentes areas valorativas. - Si un lote, siendo
un solo cuerpo, presenta caracteristicas diferentes y/o abarca geograficamente uno
a varios sectores de valoracion en el Plano de Valor del Suelo, para efectos de
valoracion, podra tener uno o mas valores parciales, siendo necesaria valorar por
separado cada una de las areas del terreno por su valor. En consecuencia, el avallio
total de lote seréd igual a la sumatoria de los valores de cada una de las areas de

acuerdo con las caracteristicas encontradas en el predio.
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Art.14 Determinacidén de la base imponible. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas de deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art.15 Impuesto anual adicional a propietarios de solares no edificados o de
construcciones obsoletas. - Los propietarios de solares no edificados o
construcciones descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional,

de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1 por mil adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; y,

b) El 2 por mil adicional que se cobraré sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta
Ley.

Art.16 Banda impositiva del impuesto a la propiedad urbana. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la base imponible del 1 por mil (uno
por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art.17 Liquidacion acumulada. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccibn municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccidn por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base
lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

Art.18 Normas relativas a predios en condominio. - Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art .506

del COOTAD y en relacion con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art.19 Epoca de pago. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro en este caso Se realizara el pago a base del catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento

de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.
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FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 all5de enero 10%
Del 16al31deenero 9%
Del 1 al15defebrero 8%
Del 16 al28 de febrero 7%
Del 1 all5demarzo 6%
Del 16al31demarzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al15de mayo 3%
Del 16al31demayo 2%
Del 1 al15de junio 2%
Del 16al30de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.
Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por

la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO Il

DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
Art.20 Objeto del impuesto. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de

conformidad con la Ley.

Art.21 Sujetos pasivos. - Son sujetos pasivos del impuesto a la propiedad rural, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas. Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural serén: la tierra

y las edificaciones.

Art.22 Impuesto que grava a los predios rurales. - Los predios rurales estan gravados

por el impuesto establecido en los articulos del 514 al 526 del COOTAD.

Art.23 Bandaimpositivadel impuesto ala propiedad rural. - Para determinar la cuantia
del impuesto predial rural, se aplicara la base imponible de 1 por mil (uno por mil),

calculado sobre el valor de la propiedad.
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Art.24 Tributacidon de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago
de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto
causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avallio de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto
segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se
deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la direccion financiera. Presentada

la solicitud, la enmienda tendré& efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca
y del valor del predio, se dividird y se aplicara a prorrata del valor de los derechos
de cada uno.

Art.25 Existencia del hecho generador. - El catastro registrara los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaraciéon o
ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

¢ Identificacién predial

e Tenencia

e Descripcion del terreno

e Infraestructura y servicios

e Usoy calidad del suelo

e Descripcion de las edificaciones
e Gastos e Inversiones

Art.26 Lotes afectados por franjas de proteccion. - Para acceder a los predios urbanos
y rurales considerados bienes de dominio y uso publico que se encuentran
afectados por franjas de proteccion segun el Art. 416 y 417 del COOTAD, los
propietarios solicitaran al Concejo Municipal aplicar el (descuento del area de la faja
de proteccion y no se considerara en el activo del balance del gobierno autbnomo
descentralizado, pero llevaran un registro general de dichos bienes para fines de
administracion y solo con, previo requerimiento motivado y documentado de la
afectacion, que podra ser entre otras: por franjas de proteccion de rios, franjas de

proteccion de redes de alta tension, oleoductos y poliductos; los acueductos o
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tuberia de agua potable y los duetos o tuberias de alcantarillado considerados como
redes principales franjas de proteccion natural de quebradas, los cursos de agua,
canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas, por deslazamientos,
erosién, sentamientos de terreno, se le aplicara el respectivo factor conforme a tabla
descrita en la presente ordenanza siempre y cuando desvaloricen a la propiedad y
no sean parte de la infraestructura de los predios urbanos.

Art.27 Formay pago del impuesto rural. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero, hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas
tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto deber& pagarse en el curso del respectivo afio. La direccion financiera
notificar& por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio
anterior y se entregarda al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera el
31 de diciembre de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por
mora de acuerdo con la ley.

Art.28 Valor de la propiedad rural. - Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion; con este propdsito, el Concejo municipal aprobara, el plano del valor de
la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geométricos, topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion,
componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad

y que se describen a continuacion:
Valores de terrenos.

Constituye el valor imponible del impuesto el valor catastral acumulado de los bienes
inmuebles rurales de un mismo titular, en la proporcién que le corresponda en caso
de cotitularidad. El valor catastral se determinara, notificara y sera susceptible de
impugnacién conforme a lo dispuesto en el COOTAD y en las normas reguladoras

del Catastro Inmobiliario.

El catastro contemplara el régimen de tenencia juridica del predio. A efectos fiscales
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permitird la distribucién del valor catastral del predio entre los cotitulares en

proporcién a sus derechos, sin perjuicio del tratamiento unitario del predio catastral.
El valor de la propiedad considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

El valor del suelo que es el precio unitario de suelo rural determinado por un proceso
de comparacioén con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares

u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea el

mapa tematico de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones:

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE PINDAL

NRO. SECTORES HOMOGENEOS
Zona Homogéneo 01
Zona Homogéneo 02
Zona Homogéneo 03
Zona Homogéneo 04
Zona Homogéneo 05

QW IN|F

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos,
capacidad de uso de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo
procesamiento, y se obtienen Zonas Agroecondémicas Homogéneas de la Tierra, las
cuales representan areas con caracteristicas similares en cuanto a condiciones
fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del mercado de
tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica por hectarea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las
Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de
Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avalio masivo de los predios

mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo:
Am = (3((S1 x P1 x IPC) + (§2 x P2 x [PC) + -+ + (Sn X Pn x IPC))
Donde:

Am = Avallo masivo del predio, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S1...n = Superficie del su predio intersecado con las ZAH, expresada en hectareas
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P1...n = Precio o valor de la ZAH, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectarea ($USD/ha)

IPC = indice de precio al consumidor

Anexo 2 que corresponde al Mapa de Valor de la Tierra Rural y Anexo 3 que
corresponde a la Matriz de Valor

Predios con uso alternativo al agrario. - Son aquellos que poseen areas con una
situacion de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por
extension, por acceso a servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o
por presentar una actividad productiva que no es relacionada con el ambito

agropecuario.

Factores de aumento o reduccién del valor del terreno. - Para el avalto individual
de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen

féormulas de célculo y factores de aumento o reduccioén del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego,

pendiente, y edad de plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la

diversificacion.
Las férmulas de aplicacién de factores son los siguientes:

FACTORES APLICADOS A SUBPREDIOS SEGUN EL RIEGO

DESC_RIEGO COEF_RIEGO
PERMANENTE 1,20
OCASIONAL 1,10
NO TIENE 1,00
NO APLICA 1,00
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FACTORES APLICADOS A SUBPREDIOS SEGUN LA PENDIENTE:

CLAS_PEND PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND
1 0-5 PLANA 1,00
2 5-10 SUAVE 1,00
3 10-20 MEDIA 0,95
4 20-35 FUERTE 0,85
5 35-45 MUY FUERTE 0,80
6 45-70 ESCARPADA 0,75
7 >70 ABRUPTA 0,75

FORMULA DE APLICACION DE FACTOR PENDIENTE:

0 YA —fpi+ Ao—fp2+-+ An— fpn)

Donde:

FP = Factor de Pendiente del Predio

Al---n = Area de Interseccion

fpl---n= Factor pendiente del area de interseccion
At= Area Total

FACTORES APLICADOS A SUBPREDIOS SEGUN LA EDAD:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1,00
EN DESARROLLO 0,9
FIN DE PRODUCCION 0,9
NO APLICA 1,00
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FACTORES APLICADOS A PREDIOS SEGUN LA ACCESIBILIDAD A
CENTROS POBLADOS DE RELEVANCIA, VIAS DE PRIMER Y SEGUNDO

ORDEN
CLAS_ACCES DESC_ACCES COEF_ACCES

1 MUY ALTA 1,2

2 ALTA 1,15
3 MODERADA 1,00
4 REGULAR 0,85
5 BAJA 0,75
6 MUY BAJA 0,70

o

2(AL X fpi+ Az X fpz+ -+ Au X fpn)

L0

0 =

Donde:

FA = Factor de Accesibilidad del Predio
Al = Area de Interseccion

fp = Factor Accesibilidad

At= Area Total

FACTORES APLICADOS A PREDIOS SEGUN LA TITULARIDAD:

DESC_TITUL COEF_TITUL
CON TITULO 1
SIN TITULO 0,95
S/l 1
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FACTORES APLICADOS A PREDIOS SEGUN LA DIVERSIFICACION:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION CANTON APLICACION DE FACTOR
Meérito 1,50
Normal 1,00 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del técnico
municipal a uno o varios predios, mismos que seran
Demérito 0,50 seleccionados manualmente, con las herramientas del
SINAT

El valor de las edificaciones en el sector rural que es el precio de las construcciones
gue se hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre

el método de reposicion.

El valor de reposiciébn que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util, expresado
en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado ($USD/m2),
gue se indican en el Anexo 3 Tabla de los Principales Materiales de la Construccién
del Cantén.

Para proceder al célculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se

calcula el valor de reposicion a través de la siguiente formula:

Vr= (> Pe+} Pa)

Donde:
Vr = Valor actualizado de la construccion

Pe = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta
de la construccién, expresado en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica

por metros cuadrados ($USD/m2)

Pa = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la

construccion, expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica por

metros cuadrados (SUSD/m?2)
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Esta sumatoria permite cuantificar econédmicamente cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo, para
asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se
multiplica por la superficie o area de construccion de cada piso y da como resultado
el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito por cada

piso de construccion para obtener el valor depreciado, mediante las siguientes

ecuaciones:
Va:VrXSC
Va=VaXIPCX f¢
fe=faX fexfu
fd = Factor de depreciacion que estd en funcién de la antigledad de la

construccion y de la vida util del material predominante de la estructura
fe = Factor de estado en el que se encuentra la construccion.
fu = Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared y cubierta se realiza en funcién del andlisis de precios unitarios que

conforman el presupuesto de los materiales predominantes.

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos
indirectos que se aplica en el andlisis de precios unitarios, como constan a

continuacion:

COSTO INDIRECTO (Cl)
CODIGO ACABADO V‘?CLIC)’ R
1 TRADICIONAL-BASICO 0.1
2 ECONOMICO 0.15
3 BUENO 02
4 LUJO 0.25
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO BUENO LUJO
1 Hormigon Armado 74,79 78,18 81,58 84,98

2 Acero 75,11 78,52 81,94 85,35

3 Aluminio 91,30 95,45 99,60 103,75

4 Madera %,g%r:jlgtamiemo 57,43 60,04 62,65 65,26
Paredes Soportantes 32,37 33,84 35,32 36,79

Otro 16,19 16,92 17,66 18,39

10 Madera 2 18,62 19,46 20,31 21,16

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED

CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO BUENO LUJO
0 No Tiene - - - -
1 Hormigoén 42,94 44,89 46,84 48,79
2 Ladrillo o Bloque 22,62 23,65 24,68 25,71
3 Piedra 29,23 30,56 31,88 33,21
4 Madera 12,06 12,61 13,16 13,71
5 Metal 27,44 28,69 29,93 31,18
6 Adobe o Tapia 27,95 29,22 30,49 31,76
7 Bahareque - cana 12,06 12,61 13,16 13,71
revestida
Cana 12,06 12,61 13,16 13,71
Aluminio o Vidrio 158,26 165,45 172,65 179,84
10 Plastico o Lona 7,22 7,55 7,88 8,20
99 Otro 3,61 3,77 3,94 4,10

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA

CODIGO DESCRIPCION BASICO ECONOMICO BUENO LUJO
0 No Tiene - - - -
1 (Loza de) Hormigén 52,28 54,66 57,03 59,41
5 Asbesto - cemento (Eternit, 22.80 23.84 24.88 2591

Ardex, Duratecho)
3 Teja 22,80 23,84 24,88 25,91
4 Zinc 13,73 14,35 14,98 15,60
5 Otros Metales 68,06 71,16 74,25 77,35
6 Palma, Paja 18,28 19,11 19,94 20,77
7 Plastico, _po_llcarbonato y 16,33 17,08 17,82 18,56
similares

9 Otro 6,86 7,18 7,49 7,80
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Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del
valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro de

la construccion.

CoD ACABADO FACTOR
L | ooy
2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0.46
4 FACTOR ACABADO LUJO 0.55

La depreciacion se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcion
de la antigiiedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado
en la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de conservacion
relacionado con el mantenimiento de la edificacion. Para obtener el factor total de

depreciacién se empleara la siguiente féormula:
Fd=(1-((E/Vt)+(E/Vt)"2) x 0.5)

Donde:

fd = Factor depreciacion

E = Edad de la estructura

Vt= Vida util del material predominante de la estructura

Ch= Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de

vida (til, caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacidn de construccion se califica en funciéon de la

informacion ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:
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CATEGORIA FACTOR
MALO 0,474
REGULAR 0,819
BUENO 1,00

TABLA FACTORES DE ESTADO DE CONSERVACION

VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*
CODIGO ESTRUCTURA CANTONAL
MAXIMO MINIMO
HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
MADERA OPCION 2
UE NO RECIBA
4 '(I%A:I‘AMIENTO 25 15 20
PERIODICO)
PAREDES
5 SOPORTANTES 60 40 50
MADERA OPCION 1
UE RECIBA
6 '(I‘%A:TAMIENTO 60 40 50
PERIODICO)
TABLA FACTORES DE USO
CODIGO CALIFICACION FACTOR POR USO
0 Sin uso 1
1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3 Sala de maquinas o equipos 0,9
4 Salas de postcosecha 0,9
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,9
7 Artesania, mecanica 0,95
8 Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacidn 0,9
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95
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Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el

tipo de material que conforma la estructura que soporta esta construccion.

) 8
s| 2 g & i I
2l 3 8 s o
S I 2 ol 2loe g 3
o = = © E ] D (1] ol = - @ S
VALORES EN USD$ POR m? T 5| 8 gl & 2 = 8 8§ g g = =
DE CONSTRUCCIONES s o > = < % © % %
AGROINDUSTRIALES S
/IMATERIALES o
ESTABLO GANADO MAYOR 54,64 | 54,64 | 57,64 | 46,75| 54,79 | 31,53 24,31 | 15,85 46,75
ESTABLO GANADO MEDIO O MENOR | 54,64 | 54,64 | 57,64 | 46,75 | 54,79 | 31,53 24,31 | 15,85 46,75
SALA DE ORDENO 54,64 | 54,64 | 57,64 | 46,75| 54,79 | 31,53 24,31 | 15,85 46,75
GALPON AVICOLA 54,64 | 54,64 | 57,64 | 46,75 | 54,79 | 31,53 (24,31 | 15,85 46,75
PISCINAS (camarén/piscicola) 11,08
ESTANQUE O RESERVORIO 20,11 2011
INVERNADEROS 579 | 7,00| 550| 4,58| 3,50
TENDALES 29,43
CAPITULO IV

TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL Y
URBANO
Art.29Art. Tributo adicional al impuesto predial urbano y rural. - Al mismo tiempo con

el impuesto predial rural se cobraran los siguientes tributos adicionales:

e Contribuciéon predial a favor del Cuerpo de Bomberos. - El valor de esta
contribucién anual es el 0.15 por mil del avallo total de la unidad predial, tal

como lo establece la Ley Contra Incendios.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos

que fueren creados por ley.
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CAPITULO V
EXENCIONES DE IMPUESTOS

Art.30 Predios y bienes exentos. - Estan exentas del pago de impuesto predial urbano y

rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no
beneficien a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan

empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy

nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten

con plantas nativas en zonas de vocacion forestal,

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en la region amazoénica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar
servicios de salud y educacién a la comunidad, siempre que no estén

dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al

sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida

de los trabajadores y sus familias; vy,
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El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementarla
productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosién, de las inundaciones
o de otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje;
puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacién y capacitacion

etc.; de acuerdo a la Ley.

Art.31 Deducciones. - Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectlen las siguientes

deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda
hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa

comprobacién. El total de la

b) deduccién por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por

ciento del valor de la propiedad; v,

c) Las demés deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los

interesados y se sujetaran a las siguientes reglas:

d) En los préstamos del BAN Ecuador sin amortizacion gradual y a un plazo
gue no exceda de tres afios, se acompafara a la solicitud el respectivo
certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo,
cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se requiere presentar
nuevo certificado, sino para que continte la deduccién por el valor que no se
hubiere pagado y en relacion con el afio o afios siguientes a los del

vencimiento.

e) Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas
similares, sufriere un contribuyente la pérdida de més de veinte por ciento
del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion
correspondiente en el avalio que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al

tiempo y a la magnitud de la pérdida.

f) Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente

disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
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inciso, se procederd a una rebaja proporcionada en el afio en el que se
produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afo, la

rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcién razonable.

g) El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro
del afio siguiente a la situacion que dio origen a la deduccion. Para este

efecto, se presentara solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

h) Art. 41.- Exenciones temporales. - Gozaran de una exenciéon por los cinco

afios posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

i) Los bienes que deban considerarse amparados por la instituciéon del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avalio de cuarenta y ocho

mil délares, mas mil dblares por cada hijo;

j) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda, asi como las construidas con el Bono de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos
se consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén

sin terminar; vy,
k) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

) Gozardn de una exoneracién hasta por dos afios siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los
literales a), b) y c¢) de este articulo, asi como los edificios con fines

industriales.

m) Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a
cada uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse

individualmente, de conformidad con el respectivo afio de terminacion

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un
afio y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que
deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para

nuevas construcciones.
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Art.32 Solicitud de Deducciones o Rebajas. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas exenciones
establecidas por ley, que se haran efectivas, mediante la presentacién de la solicitud

correspondiente por parte del contribuyente, ante el director Financiero Municipal.

Especialmente, se consideraran para efectos de calculo del impuesto predial rural,
del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas
por los contribuyentes para la dotacion de servicios béasicos, construccion de
accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas

protegidas.

Las solicitudes se deberan presentar hasta el 30 de noviembre del afio en curso y
estaran acompafadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios

respectos del siguiente ejercicio econémico.

Art.33 Lotes afectados por franjas de proteccién.- Para acceder a la deduccién que se
concede a los predios rurales que se encuentran afectados, segun el Art. 521 del
COOTAD, los propietarios solicitaran al Consejo Municipal aplicar el factor de
correccion, previo requerimiento motivado y documentado de la afectaciéon, que
podrd ser entre otras: por franjas de proteccion de rios, franjas de proteccion de
redes de alta tensiéon los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o
tuberias de alcantarillado considerados como redes principales, franjas de
protecciéon natural de quebradas, los cursos de agua, canales de riego, riberas de
rios las zonas anegadizas, por deslizamientos, erosién, sentamientos de terreno, al
valor que le corresponde por metro cuadrado de terreno, se aplicara el 10% de valor

del impuesto predial.
Capitulo VI

EXONERACIONES ESPECIALES

Art.34 Exoneraciones especiales. - Por disposiciones de leyes especiales, se

consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a) Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) afios de edad y con ingresos

mensuales en un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas
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0 que tuviera un patrimonio que no exceda de 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, estara exonerado del pago del

impuesto de que trata esta ordenanza;

b) Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas)
Remuneraciones Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran Unicamente

por la diferencia o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la
Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, tendran derecho a las
respectivas deducciones segun la ley, en la parte que le corresponde de sus
derechos y acciones. Facultase a los duefios de derechos y acciones de la
propiedad; y, a la Direccion Financiera a emitir titulos de crédito
individualizados para cada uno de los predios declarados como Patrimonio
Cultural de la Nacion.

d) Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con
discapacidad, tendran la exenciéon del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble
con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor,

se cancelara uno proporcional al excedente.

e) Del articulo 21.- Beneficios tributarios. - (...) El Reglamento a la Ley Organica
de Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la Ley
Organica de Discapacidades, se aplicaran para aquellas personas cuya

discapacidad sea igual o superior al treinta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucién del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccion
Octava del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Orgéanica de Discapacidades,
se aplicaran de manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del
beneficiario o de la persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la

siguiente tabla:
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50 % dela
Grado % aplicacion aplicacion
Discapacidad beneficio del
beneficio
Del 30% al 49% 60% 30%
Del 50% al 74% 70% 35%
Del 75% al 84% 80% 40%
Delgg;/: al 100% 50%

Para acogerse a este beneficio se consideraran los siguientes requisitos:

e Documento Habilitante. - La cédula de ciudadania que acredite la
calificacion y el registro correspondiente, y el carné de discapacidad
otorgado por el Consejo Nacional de Discapacidades, ser4 documento
suficiente para acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza; asi
como, el unico documento requerido para todo tramite. El certificado de
votacidon no sera exigido para ningun trdmite establecido en el presente

instrumento.

En el caso de las personas con deficiencia o condicion discapacitarte, el documento
suficiente para acogerse a los beneficios que establece esta Ordenanza en lo que

les fuere aplicable, sera el certificado emitido por el equipo calificador especializado.

Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, con el propésito de que el GAD cuente
con un registro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario
debera presentar la primera vez que solicite los beneficios establecidos en la Ley
Orgéanica de Discapacidades y la presente Ordenanza, un pedido por escrito al
director/a Financiero/a, solicitando los beneficios correspondientes y adjuntando la
documentacion de respaldo.

e Aplicacién. - Para la aplicacion de la presente Ordenanza referente a los
beneficios tributarios para las personas con discapacidad, se considerara lo
estipulado en el Art. 5 de la Ley Organica de Discapacidades, asi como, la

clasificacién que se sefiala a continuacion:

e Personacon discapacidad.- Para los efectos de la presente Ordenanza se
considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia
de una o mas deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con

independencia de la causa que la hubiera originado, ve restringida
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permanentemente su capacidad bioldgica, psicolégica y asociativa para
ejercer una 0 mas actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcion
que establezca el Reglamento a la Ley Orgéanica de Discapacidades. Los
beneficios tributarios previstos en esta ley, Unicamente se aplicaran para
aquellos cuya discapacidad sea igual o superior a la determinada en el

Reglamento a la Ley Orgéanica de Discapacidades

e Persona con deficiencia o condicion incapacitante.- Se entiende por
persona con deficiencia o condicién incapacitante a toda aquella que,
presente disminucién o supresion temporal de alguna de sus capacidades
fisicas, sensoriales o intelectuales manifestandose en ausencias, anomalias,
defectos, pérdidas o dificultades para percibir, desplazarse, oir y/o ver,
comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales de la vida diaria
limitando el desempefio de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y
ejercicio pleno de sus derechos.

Capitulo VI

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art.35 Notificacion de avaluos. - La municipalidad realizar4, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio. La Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por

medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalto.

Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que
los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informéticos conocer la
nueva valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por la

municipalidad.

Art.36 Potestad resolutoria. - Corresponde a los directores departamentales o quienes
hagan sus veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada area de la
administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y
recursos de los administrados, excepto en las materias que por normativa juridica

expresa le corresponda a la maxima autoridad Municipal.
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Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la sustanciacion de los
procedimientos administrativos seran responsables directos de su tramitacion y
adoptaran las medidas oportunas para remover los obstaculos que impidan,
dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de los interesados o el respeto
a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar toda

anormalidad o retraso en la tramitacion de procedimientos.

Art.37 Diligencias probatorias. - De existir hechos que deban probarse, el érgano
respectivo del Municipio dispondra, de oficio o a peticién de parte interesada, la
practica de las diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las que
podran constar la solicitud de informes, celebracion de audiencias, y deméas que
sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concedera por un término no menor a cinco

dias ni mayor de diez dias.

Art.38 Obligacién de resolver. - La administraciéon est4 obligada a dictar resolucién
expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera que sea

su forma y contenido.

El Municipio podra celebrar actas transaccionales llegando a una terminacion
convencional de los procedimientos, siempre que no sean contrarios al

ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion.

Art.39 Plazo pararesolucion. - El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion,

dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefialados en el inciso
anterior, segun corresponda, generara los efectos del silencio administrativo a favor
del administrado, y lo habilitara para acudir ante la justicia contenciosa

administrativa para exigir su cumplimiento.
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CAPITULO VIII
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art.40 Reclamo. - Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos
contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que se
creyere afectado, en todo o en parte, por un acto determinativo de la Direccion
Financiera, podra presentar su reclamo administrativo ante la misma autoridad que
emitié6 el acto. De igual forma, una vez que los sujetos pasivos hayan sido
notificados de la actualizacion catastral, podran presentar dicho reclamo

administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art.41 Impugnacién respecto del avallo. - Dentro del término de treinta dias contados
a partir de la fecha de la natificacion con el avaluo, el contribuyente podra presentar
en la Direccién de Avallos, Catastros y Registros su impugnacion respecto de dicho
avallo, acompafiando los justificativos pertinentes, como: escrituras, documentos
de aprobacién de planos, contratos de construccién y otros elementos que

justifiguen su impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que

correspondan de conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se

realizaran por la via de los recursos administrativos.

Art.42 Sustanciacion. - En la sustanciacion de los reclamos administrativos, se aplicaran
las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el

COOTADy el Codigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art.43 Resolucion. - La resolucién debidamente motivada se expedira y notificard en un
término no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacion del
reclamo. Si no se notificare la resolucion dentro del plazo antedicho, se entendera

gque el reclamo ha sido resuelto a favor del administrado.
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CAPITULO IX
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art.44 De la sustanciacion. - En la sustanciacion de los recursos administrativos, se
aplicaran las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado
en el Cadigo Tributario.

Art.45 Objeto y clases.- Se podrda impugnar contra las resoluciones que emitan los
directores o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las é&reas de la
administracion de la municipalidad, asi como las que expidan los funcionarios
encargados de la aplicacién de sanciones en ejercicio de la potestad sancionadora
en materia administrativa, y los actos de tramite, si estos Ultimos deciden directa o
indirectamente el fondo del asunto, determinan la imposibilidad de continuar el
procedimiento, producen indefension o perjuicio de dificil o imposible reparacion a
derechos e intereses legitimos. Los interesados podran interponer los recursos de
reposicion y de apelacion, que se fundaran en cualquiera de los motivos de nulidad

o anulabilidad previstos en el Cédigo Tributario.

La oposicién a los restantes actos de trAmite o de simple administracién podra
alegarse por los interesados para su consideracion en la resolucion que ponga fin

al procedimiento.

Art.46 Recurso de reposicion. - Los actos administrativos que no ponen fin a la via
administrativa podran ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicion ante
el mismo 6rgano de la municipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados

directamente en apelacién ante la méxima autoridad ejecutiva del Municipio.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos

subjetivos directos del administrado.

Art.47 Plazos para el recurso de reposicion. - El plazo para la interposicion del recurso
de reposicién sera de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, el plazo
sera de treinta dias y se contara, para otros posibles interesados, a partir del dia
siguiente a que, de acuerdo con su normativa especifica, se produzca el acto
presunto. Transcurridos dichos plazos, Unicamente podra interponerse recurso
contencioso administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso

extraordinario de revision.
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El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién del recurso sera de sesenta

dias.

Contra la resolucién de un recurso de reposicién no podra interponerse de nuevo
dicho recurso. Contra la resolucién de un recurso de reposicién podra interponerse
el recurso de apelacion, o la acciéon contencioso administrativa, a eleccioén del

recurrente.

Art.48 Recurso de apelaciéon. - Las resoluciones y actos administrativos, cuando no
pongan fin a la via administrativa, podran ser recurridos en apelacion ante la maxima
autoridad del Municipio. El recurso de apelacion podra interponerse directamente
sin que medie reposicion o también podra interponerse contra la resolucién que
niegue la reposicion. De la negativa de la apelaciéon no cabe recurso ulterior alguno

en la via administrativa.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos
subjetivos directos del administrado.

Art.49 Plazos para apelacion. - El plazo para la interposicion del recurso de apelacion

sera de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo serd de dos meses y se contara, para otros
posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su

normativa especifica, se produzcan los efectos del silencio administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucién sera

firme para todos los efectos.

El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion serd de treinta dias.
Transcurrido este plazo, de no existir resolucién alguna, se entenderé aceptado el

recurso.

Contra la resolucién de un recurso de apelaciéon no cabe ningun otro recurso en via

administrativa, salvo el recurso extraordinario de revisién en los casos establecidos.

Art.50 Recurso de Revision. - Los administrados podran interponer recurso de revision
contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los érganos

de las respectivas administraciones, ante la méxima autoridad ejecutiva del
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Municipio, en los siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error
de hecho, que aparezca de los documentos que figuren en el mismo

expediente o de disposiciones legales expresas;

b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor
trascendental, ignorados al efectuarse o expedirse el acto administrativo de

que se trate;

c¢) Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos
hubieren sido declarados nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en
base a declaraciones testimoniales falsas y los testigos hayan sido
condenados por falso testimonio mediante sentencia ejecutoriada, si las

declaraciones asi calificadas sirvieron de fundamento para dicho acto; v,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar
el acto administrativo objeto de la revision ha mediado delito cometido por
los funcionarios o empleados publicos que intervinieron en tal acto

administrativo, siempre que asi sea declarado por sentencia ejecutoriada.

Art.51 Improcedencia de la revision. - No procede el recurso de revisién en los

siguientes casos:
a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via judicial;

b) Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo correspondiente

hubieren transcurrido tres afios en los casos sefalados en los literales a) y
c) del articulo anterior; y;

d) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren
transcurrido treinta dias desde que se ejecutorio la respectiva sentencia y no
hubieren transcurrido cinco afios desde la expedicidén del acto administrativo

de que se trate.
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El plazo maximo para la resolucién del recurso de revisién es de noventa dias.

Art.52 Revisién de oficio. - Cuando el ejecutivo del Municipio llegare a tener
conocimiento, por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los
supuestos sefialados en el articulo anterior, previo informe de la unidad de asesoria
juridica, dispondra la instruccion de un expediente sumario, con notificacién a los
interesados. El sumario concluirda en el término maximo de quince dias
improrrogables, dentro de los cuales se actuaran todas las pruebas que disponga la

administracion o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitira la resolucion motivada por la que

confirmard, invalidarda, modificara o sustituira el acto administrativo revisado.

Si la resolucibn no se expidiera dentro del término sefialado, se tendra por
extinguida la potestad revisora y no podré ser ejercida nuevamente en el mismo
caso, sin perjuicio de las responsabilidades de los funcionarios que hubieren

impedido la oportuna resolucion del asunto.
El recurso de revision solo podra ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.
CAPITULO X
DE LA EMISION DE TiTULOS DE CREDITO

Art.53 Emision de titulos de crédito. - El director Financiero a través del Departamento
de Rentas, la Jefatura de Avallos y Catastros y Departamento de Sistemas del
Gobierno Municipal, procedera a emitir los titulos de crédito respectivos. Este
proceso debera concluir la primera semana del mes de diciembre previo al del inicio

de la recaudacion.

Art.54 Migracion de informacién para la emision de titulos de crédito. - Para la
emision de titulos se debera llevar a cabo un proceso administrativo en la cual
intervienen la jefatura de Avallos y Catastros, Jefatura de Rentas y la Jefatura de
recursos tecnolégicos. La Jefatura de Avallos y Catastros entregara la valoracion
de los predios urbanos y rurales al departamento Financiero para su proceso de
aplicacion de tasas administrativas, exoneraciones, descuentos, etc., a través de la
Jefatura de Rentas y posterior cierre de los Sistemas de Catastro, Rentas y

Recaudacion.
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El cierre de estos sistemas estara a cargo de la unidad de Avallos y Catastros o
quien haga a su vez, para la migracion de informacion del sistema SINAT para los
predios urbanos y para los predios rurales, previo a la obtencién de valores de los
catastros de la unidad de Rentas hacia el sistema de cobro municipal, y posterior

emision de los titulos de crédito.
Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipio, de la Direccién Financiera y el Departamento de
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de administradores
tributarios los otros dos.

2. Identificacién del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus
apellidos y nombres. Si es persona juridica, constaran la razén social, el
numero del registro Unico de contribuyentes.

3. Ladireccion del predio.

4. Caodigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.
5. Numero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emision.

7. Valor de cada predio actualizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la
diferencia exigible.

11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del
ano.

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del
afno.

13. Firma autografa o en facsimile, del director Financiero y del jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art.55 Custodia de los titulos de crédito. - Una vez concluido el trdmite de que trata el
articulo precedente, el jefe del Departamento de Rentas comunicara al director
Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal para

su custodia y recaudacion pertinente.
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Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estard acompafiado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera
estar igualmente firmado por el director Financiero y el jefe del Departamento de

Rentas.

Art.56 Recaudacién tributaria. - Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en el
curso del respectivo afo, sin necesidad de que el Municipio les notifigue esta

obligacién.

Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal y podran efectuarse desde el
primer dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio no
hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizarAd en base del catastro del afio anterior y la

Tesoreria Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afio al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare
en otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios afos, podré pagar la parte
con la que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta.
El Tesorero Municipal no podrd negarse a aceptar el pago de los tributos que

entregare el contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al contribuyente. La
primera copia correspondera a la Tesoreria y la segunda copia sera entregada al

Departamento de Contabilidad.

Art.57 Reportes diarios de recaudacion y depésito bancario. - Al final de cada dia, el
Tesorero Municipal elaborara y presentard al director Financiero, y este al alcalde,
el reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el cual, en cuanto
a cada tributo, presente los valores totales recaudados cada dia en concepto del

tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que

dispone el Gobierno Municipal.
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Art.58 Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero
del afo siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha
de su extincién, aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el

efecto por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones

diarias.

Art.59 Coactiva. - Vencido el afo fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la
Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los
respectivos intereses de mora, de conformidad con lo establecido en el Art. 350 del
COOTAD.

Art.60 Imputacion de pagos parciales. - El Tesorero Municipal imputara en el siguiente
orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al

tributo y por dltimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se

imputara primero al titulo de crédito mas antiguo.

Art.61 Certificacion de avaltos. - La Jefatura de Avallos y Catastros del GAD Municipal
de Pindal, conferird los certificados sobre avallos de la propiedad urbana y
propiedad rural de acuerdo con la base legal correspondiente, que le fueren
requeridos por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios
urbanos y rurales, y también los solicitantes, previa solicitud escrita en hoja

valorada, ademas de adjuntar los siguientes requisitos:

1. Certificado de no adeudar al GAD de Pindal.
2. Hoja valorada para emision de certificado de avalluos y catastros.

Para las fajas 0 excedentes se procederd a incluir en la certificacion tanto el valor
de la propiedad y del excedente por separados siempre y cuando la superficie que
excede sea proveniente es de error de medicion que superen al técnico aceptable
cuya diferencias en del area original que conste en el respectivo titulo y que se

determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier causa o que resulten
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como diferencia entre una medicién anterior y la Ultima practicada, bien sea por

errores de calculo o de medidas.

Se considera fajas 0 excedentes que por sus reducidas dimensiones o por ser
provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion independiente de las
construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las
ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios. Se
procederd la actualizacion en el catastro del &rea de excedente del predio una vez
gue la jefatura de Avallos y catastro tenga conocimiento de la inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Art.62 Tasa por emision de certificacion de avaltos. - El valor de esta tasa esta fijada
en la correspondiente ordenanza.

Art.63 Tasa por Emision de Planimetrias urbanas y rurales. — Los propietarios de los
predios urbanos que se encuentren registrados en el Catastro del GADM Pindal,
podrén solicitar la emision impresa de los levantamientos planimétricos con los que
cuenta en el SINAT (Sistema Nacional de Administracion de Tierras). El valor de
esta tasa esta fijado en la correspondiente ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El Gobierno Autbnomo Descentralizado de Pindal en base a los
principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad interterritorial, Participaciobn ciudadana vy
Sustentabilidad del desarrollo, realizarA& en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio, de acuerdo
a lo que establece el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.

SEGUNDA. - Supletoriedad y preeminencia. - En todos los procedimientos y
aspectos no contemplados en esta ordenanza, se aplicaran las disposiciones
contenidas en la Constitucion de la Republica, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién y en el Cdédigo Organico Tributario, de

manera obligatoria y supletoria.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA- Deréguese toda norma, regulacion, resolucién o disposicion de igual o

menor jerarquia que se le oponga a esta ordenanza.

SEGUNDA. - La presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON
PINDAL, entrara en vigencia a partir de la aprobacion por parte del Concejo
Municipal y la correspondiente sancion del ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Pindal, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial y la pagina web de la institucion. De conformidad con el Art. 324 Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del canton Pindal, a los
veintisiete dias del mes de diciembre del dos mil veinticuatro.

s Fi rmado (e\xiclléﬂ\DclaninéeE&ro
REMACHE CHUQUI MARCA

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera Ab. Santos E. Remache Ch.
ALCALDE DEL GADMC-PINDAL SECRETARIO GENERAL DEL GADMC-PINDAL

Ab. Santos E. Remache Chuquimarca, secretario general del Concejo Municipal del
Canton Pindal. La “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON
PINDAL., 7, fue discutida y aprobada en la sesion ordinarias del Concejo Municipal
celebradas el dia lunes 23 de diciembre del 2024 y en sesion extraordinaria el dia
viernes veintisiete de diciembre del dos mil veinticuatro, en primer y segundo debate

respectivamente; siendo aprobado su texto en la ultima fecha; el mismo que es
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enviado al sefior Julio Vismar Guerrero Vera alcalde del GADMC-PINDAL; en tres
ejemplares para la sancion u observacion correspondiente de conformidad al
articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.

Pindal, 27 de diciembre del 2024.

SANTES BT BERTO
"REMACHE CHUQUI MARCA

Ab. Santos E. Rérhache Chuquimarca
SECRETARIO GENERAL DEL GADMC- PINDAL.

Razén. - Siento como tal que en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso cuarto
del articulo 322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el dia de hoy remito al Sefior Julio Vismar Guerrero Vera, alcalde
del GADMC-PINDAL, la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA
PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON

PINDAL., ”, para su observacion o sancion.

Pindal, 27 de diciembre del 2024

AR BE 5 TERTO
REMACHE CHUQUI MARCA
[=:2 23]
Ab. Santos E. Remache Chuquimarca
SECRETARIO GENERAL DEL GADMC- PINDAL.
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Sr. Julio Vismar Guerrero Vera, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PINDAL. - De conformidad con
lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por haberse cumplido el procedimiento
establecido en el mencionado Cddigo Organico, SANCIONO la presente
“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA
EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON PINDAL,”, expresamente su texto y dispongo
su promulgacién a través de su publicacibn en el Registro Oficial y para

conocimiento del vecindario Pindalefio.

Pindal, 27 de diciembre del 2024

SILTLnlD 6ecvlémscarren(e por
- GUERRERO VERA

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera
ALCALDE DEL GADMC-PINDAL

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicaciéon en el Registro Oficial,
la presente “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, EMISION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD
URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2024-2025 DEL CANTON PINDAL,”, el
sefior Julio Vismar Guerrero Vera, ALCALDE DEL GADMC-PINDAL, a los
veintisiete dias del mes de diciembre del dos mil veinticuatro. - LO CERTIFICO. —

Pindal, 27 de diciembre del 2024

e genrinisemne b
REMACHE CHUQUI MARCA

Ab. Santos E. Remache Chuquimarca
SECRETARIO GENERAL DEL GADMC- PINDAL.
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ANEXO 1
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MAPA DE SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA URBANA DE PINDAL
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MAPA DE SECTOR HOMOGENEO DEL AREA URBANA DE 12 DE DICIEMBRE
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MAPA DE SECTOR HOMOGENEO DEL AREA URBANA DE CHAQUINAL

o
w
4
w
O
o
=
o
b =
14
o
-
O
w
(2]

~
S
=
o
L
v

LEYENDA

Direccién: Calle Pedro Antonio Guaicha y Danilo Ortiz Lapo
Teléfonos: 072 553278 - 072 553392 SLu MomIcPe B

Email: m_pindal@yahoo.es pl N DAL

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PINDAL

ALCALDIA PINDAL -LOJA - ECUADOR
2023-2027

ANEXO 2
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MAPA DE ZONAS HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON PINDAL
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