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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PINDAL

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La tierra desde el punto de vista economico, cultural y emocional, es un bien de singular
importancia, puede entenderse como un factor de produccion, un espacio para desarrollar
cualquier actividad, como un objeto determinante de identidad cultural, donde se ha nacido,
crecido y radicado, consecuentemente implica suma importancia determinar el régimen juridico
y los derechos que la encierran.

La seguridad sobre la tenencia de la tierra es un concepto muy importante, al menos desde un
punto de vista econémico, mas que una definicion juridica, en la que el grado de seguridad se
determina por el nivel de proteccion que ofrece el sistema legal; en el ambito econémico, la
definicién relevante es el grado de certidumbre que siente o percibe una persona de que nadie
le va a quitar sus derechos y beneficios sobre una extension de tierra que le pertenece o que
tiene bajo su control.

En nuestro pais, la tierra ha sido la principal fuente de sustento para las poblaciones que se
asentaron en la Republica del Ecuador desde tiempos precoloniales, la problematica actual de
la tenencia de la tierra en el Ecuador tiene sus origenes en el tiempo de la colonia; sin embargo,
a lo largo de la historia se han ido promulgando leyes que permitieron una desconcentracion de
la propiedad de la tierra. Dada la importancia que tiene la tierra en la economia ecuatoriana
como factor de producciéon acumulativo y medio de sustento, la problemética de la tenencia de
la tierra es en la actualidad uno de los obstaculos que impide un desarrollo equitativo y
sostenible del pais.

La Constitucién de la Republica reconoce el derecho a la propiedad, en los términos que sefiala
la ley, el articulo 30 dispone que la propiedad, en cualquiera de sus formas, mientras cumpla
su funcion social, constituye un derecho que el Estado reconocera y garantizara para la
organizacion de la economia. Se afiade que debera procurar el incremento y la redistribucion
del ingreso y permitir el acceso de la poblacion a los beneficios de la riqueza y el desarrollo.

Consecuentemente la Constitucion concibe a la propiedad como un “derecho civil’, desde el
plano del individuo como un medio para lograr el pleno desenvolvimiento moral y material de la
persona. La conjuncién armonica de estos postulados constitucionales traduce la simultanea y
univoca condicion de la persona, que debe reconocérsele el derecho de contar con bienes que
satisfagan sus necesidades, pero que al mismo tiempo es un individuo que no puede abstraerse
de su natural vocacion social y de las obligaciones que ella implica.

En consecuencia, al ser una de las competencias exclusivas de los GAD municipales ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; la planificacion del desarrollo y el
ordenamiento territorial conforme lo dispone el Art. 12 de la Ley Orgéanica de Planificacion y
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Finanzas Publicas, es necesario que a través de esta entidad, bajo los principios de solidaridad,
equidad territorial y sustentabilidad del desarrollo, brinde un posibilidad de regularizar le
tenencia y titularizacion de predios en posesion de particulares.

Mas aun, cuando el COOTAD segun el Art. 596 establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, puede regularizar los asentamientos humanos de hecho, en
suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares de interés social; y, la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, propende a que las
competencias y facultades referentes de ese cuerpo normativo, se orienten a efectivizar los
derechos los ciudadanos y entre ellos el derecho de propiedad que cumpla su funcién social.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE PINDAL

CONSIDERANDO

Que, el articulo 30 de la Constituciébn de la Republica dispone que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social 0 econémica, en concordancia con el articulo 147
del COOTAD.

Que, el Art. 66 numeral 2 de la Constitucion de la Republica establece: “Se reconoce y
garantizara a las personas. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y
nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios”

Que, el Art. 66 numeral 26 de la Constitucién de la Republica: “El derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental.

Que, el Art. 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica prescribe como competencia
exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, jejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén;”

Que, el Art. 275 de la Constitucion de la Republica dispone. “El régimen de desarrollo es el
conjunto organizado, sostenible y dindmico de los sistemas econdmicos, politicos.
Socio-culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, del Sumak kawsay”

Que, el Art. 283 dispone que: “El sistema econdmico es social y solidario; jreconoce al ser
humano como sujeto y fin; jpropende a una relacion dinamica y equilibrada entre sociedad,
Estado y mercado, en armonia con la naturaleza; y tiene por objetivo garantizar la produccion
y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales que posibiliten el buen vivir”

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica determina que: “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, jy que debera cumplir su funcion social y ambiental ;

Que, el articulo 375 ibidem prescribe que El Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna y que ejercera la rectoria para la
planificacion, regulacién, control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y
vivienda.

Que, el articulo 4, literal f) del COOTAD, sefiala como un fin de los gobiernos autbnomos
2
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descentralizados: "La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias"

Que, el articulo 54, literal i) del COOTAD, sefiala como objetivo de los municipios: Implementar
el derecho al habitat y a la vivienda.

Que, el articulo 55, literal a y b) del COOTAD, sefala: Planificar, junto con otras instituciones
el sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y ocupacion del suelo
urbano rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
b) ejercer el control y uso de ocupacién del suelo en el canton.

Que, el Art. 147.- Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. - El Estado en todos los
niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacién social y econémica de las familias y las
personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion
con los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles
de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestién del suelo y de riegos, a partir de
los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes vy
programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés social
y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econdémicos y las
mujeres jefas de hogar.

Que, el Art. 486, Potestad de Participacion Administrativa, su Art. 596, Expropiacion especial
para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y expansion
urbana, del Cootad.

Que, garantizar a todos los habitantes del cantén Pindal, un titulo de dominio de sus predios
genera seguridad y permite el desarrollo urbanistico, puesto que, de esta manera, los
posesionarios podran convertirse en legitimos titulares del bien inmueble, acceder a créditos,
hipotecar, construir, y finalmente legar su patrimonio a los herederos. En uso de sus
atribuciones legales.

Que, Cadigo Organico Administrativo dispone los siguientes articulos:

a. Art, 3 Principio de eficacia: Las actuaciones administrativas se realizan en funcion
del cumplimiento de los fines previstos para cada érgano o entidad publica en el
ambito de sus competencias.

b. Art, 4 Principio de Eficiencia: Las actuaciones administrativas aplicaran las
medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las
dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales;

c. Art. 5 Principio de Calidad: Las administraciones publicas deben satisfacer
oportuna y adecuadamente la necesidades y expectativas de las personas, con
criterios de objetividad y eficiencia en el uso de los recursos publicos;
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d. Art. 19 Principio de Imparcialidad e Independencia: Los servidores publicos
evitar resolver por efectos o desafectos que supongan un conflicto de interese o
genera en actuaciones incompatibles con el interés general los servidores publicos
tomaran sus resoluciones de manera autonoma inciso 2;

e. Art. 31 Derecho fundamental a la buena administracion publica. Las personas
son titulares del derecho a la buena administracion publica que se concreta en la
aplicacion de la Constitucion, los instrumentos internacionales, la ley y este c6digo;

Que, garantizar a todos los habitantes del cantén Pindal, un titulo de dominio de sus predios
genera seguridad y permite el desarrollo urbanistico, puesto que, de esta manera, los
posesionarias podran convertirse en legitimos titulares del bien inmueble, acceder a créditos,
hipotecar, construir, y finalmente legar su patrimonio a los herederos. En uso de sus
atribuciones legales.

EXPIDE:

La siguiente:

ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS,
EN AREAS DE EXPANSION URBANA, ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS Y
ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TITULO DE PROPIEDAD EN EL
CANTON PINDAL

AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Las disposiciones contenidas en esta ordenanza sera de exclusiva aplicaciéon en
el suelo urbano de la cabecera cantonal y cabeceras parroquiales del cantén; expansion
urbana; y asentamientos humanos consolidados del canton Pindal.

Articulo 2. Objetivo: La presente ordenanza, tienen por objeto legalizar y titularizar la tenencia
de bienes inmuebles a nombre de sus posesionarios que carecen de titulo debidamente
inscrito, garantizando el ejercicio pleno de los derechos de dominio, en el régimen del buen
vivir, basado en el principio de solidaridad, a fin de promover el desarrollo justo, equilibrado y
equitativo de sus habitantes, en el marco del respeto de la diversidad y el ejercicio pleno de
los derechos.

Siendo una de las potestades del GADM- Pindal, el uso y gestion del suelo, estas
disposiciones permitiran la planificacion urbana, procurando un crecimiento poblacional
organizado, la conservacion de areas verdes, areas publicas, la no afectacion de la trama
urbana, trama vial; identificando y delimitando zonas de riesgo que eviten poner en peligro la
vida de los habitantes ante desastres naturales o de otra indole.

Consecuentemente se ampliara el universo de contribuyentes en materia tributaria municipal.
Articulo 3. Posesidn. - Para los efectos legales de la presente ordenanza se entendera a la

posesion del predio como la tenencia con animo de sefior y duefio, de manera publica, pacifica
e ininterrumpida, por un periodo de tiempo de minimo cinco (5) afios.
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Articulo 4. Beneficiarios. - Seran todos los posesionarios de bienes inmuebles en el suelo
Urbano; expansién urbana; y asentamientos humanos consolidados del cantén Pindal, es decir
personas naturales o juridicas, luego de cumplir los requisitos y proceso correspondiente,
siempre y cuando los predios nunca hayan tenido titulo debidamente inscrito en el Registro de
la Propiedad del cantén Pindal, ni se encuentren en litigio o que pesen sobre ellos gravamenes
de toda naturaleza.

Articulo 5. Veracidad de informacion. - Para acceder a este tramite el solicitante o usuario
asumira la responsabilidad de la veracidad de toda la documentacion, el objeto que quiere
conseguir y de no afectar a terceros, bajo juramento. En caso de probarse falsedad o dolo en
la informacion, se declarara el archivo del trdmite y se remitir4 copias de todo lo actuado a la
autoridad competente para que realice la respectiva investigacion penal.

Articulo 6. El derecho de adjudicacién se constituye en la declaracion administrativa municipal
mediante la cual se adjudica un bien inmueble que no cuente con el titulo de propiedad
legalmente inscrito en el registro de la propiedad, a la persona que mantenga en posesién un
predio por més de 5 afios o predios situados dentro predios urbanos, expansion urbana; y
asentamientos humanos consolidados del cantén Pindal, sin titulos de propiedad; y, que no
exista sobre ellos controversia y/o conflicto legal.

REGULARIZACION

Articulo 7. Sujetos de legalizacion/Adjudicacién de predios. - Son sujetos de
legalizacion/adjudicacion de predios urbanos, expansion urbana; y asentamientos humanos
consolidados del canton Pindal sin titulos de propiedad en el canton Pindal bajo el siguiente
orden de prelacion:

1. Las personas naturales o juridicas que se encuentren en posesion y que demuestren
la posesion material de buena fe, sin violencia ni clandestinidad por un periodo
ininterrumpido no menor a 5 afios, siempre y cuando el predio objeto de adjudicacion
no constituya tierra ni territorio ancestral, o corresponda a bien publico o propiedad
del Estado.

2. Que el predio se encuentre en area urbana, expansion urbana; y asentamientos
humanos consolidados del cantén Pindal, sin titulos de propiedad en el cantén
Pindal.

3. En el caso de compraventa de derechos hereditarios, debidamente inscritos se
requerira certificado historiado del Registro de la Propiedad de que no existe
antecedente de cuerpo cierto.

4. Que el predio se encuentre en una zona urbana, expansion urbana; y
asentamientos humanos consolidados del cantén Pindal; y, o zonas urbanas de
las parroquias rurales.

5. Los bienes inmuebles que estén en posesion de la municipalidad por mas de cinco
afios y que carezcan de titulo de propiedad legalmente inscrito se adjudicaran
mediante resolucién a favor de la institucién por mandato de la Ley establecido en
la disposicion general 5ta. del Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 8. Exclusiones. - No pueden ser sujetos de legalizacion o adjudicacién de predios
5
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urbanos, en &rea de expansion urbana; y asentamientos humanos consolidados del cantdn
Pindal, sin titulos de propiedad en el cantdén Pindal:

1.

Quienes por resolucion administrativa en firme o sentencia judicial ejecutoriada han
sido declarados responsables de infraccion o delito de invasion o trafico de tierras;

Quienes no puedan justificar la posesion de los predios solicitados para
adjudicacion;

Quienes hayan perdido la propiedad de predios adjudicados, por haberse revertido

su adjudicacion o la han transferido en venta; y,

La persona que este solicitando la adjudicacion y tenga por objeto evitar los tramites
de sucesién por causa de muerte entre herederos.

La persona que este solicitando la adjudicacién y tenga por objeto evitar el tramite
de particibn administrativa o fraccionamiento o subdivisién.

Cuando el bien se encuentre en litigio en instancia judicial, o en fase de investigacion
por parte de la fiscalia por perjurio en declaracién juramentada de posesién del predio
a adjudicar.

Cuando se encuentren o correspondan al Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SNAP)

Articulo 9. Obligaciones de los adjudicatarios y reversion de la adjudicacién. - Las personas
naturales o juridicas, adjudicatarias de predios urbanos, y/o centralidades minimas urbanas
y rurales, sin titulos de propiedad en el canton Pindal, quedan sujetas a las siguientes
obligaciones:

1.

5.

Conservar y manejar el predio adjudicado de acuerdo el uso de suelo aprobado
establecido en el PUGS Urbano y Rural del GAD Municipal de Pindal;

Mantener la propiedad del predio adjudicado por el periodo de al menos cinco afos,
por excepcién, se pueden transferir los derechos de propiedad del predio adjudicado
a favor del GAD Municipal de Pindal, mediante los mecanismos establecidos en la
ley para el efecto. Para el caso de personas juridicas, se requiere ademas la
resolucion de la asamblea general de miembros con el voto favorable de la mayoria
simple de socios y por sucesion a causa de muerte a favor de herederos directos.

Mantener la demarcacion de linderos de la propiedad adjudicada, asi como la
constitucién y observancia de servidumbres y margenes de protecciéon de ser el
caso

Pagar el valor de la tramitologia inherente a la adjudicacion y/o legalizacion
establecida en la Ley y ordenanzas municipales.

Las demas previstas en la resolucién o normas pertinentes de adjudicacion.

Cuando se trata de personas naturales o juridicas, el incumplimiento de estas condiciones
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constituye causal de reversion de la adjudicacion.

Articulo 10. Fijacion de la tasa de adjudicacion o titularizacion del derecho de adjudicacion. -
Se establece el derecho de adjudicacion en el 4% del avallo catastral actual del bien inmueble
adjudicarse, la emision del titulo estara a cargo de la jefatura de Avallos y Catastros y la
Direccién Financiera a través de la Jefatura de Rentas Municipales previo a la elaboracién
de la resolucion administrativa de adjudicacion.

Articulo 11. Perfeccionamiento. - EL GAD Municipal de Pindal, en el dmbito de sus
competencias, realizara la adjudicacion mediante acto administrativo y coordinara su
perfeccionamiento con la Jefatura de Avallos y Catastros, Notaria y Registro de la Propiedad
del cantdén para su catastro y registro respectivamente, con cargo al adjudicatario, previo
al cumplimiento de los requisitos preestablecidos para el registro.

El municipio de Pindal, adjudicara el predio mediante acto administrativo que debera ser
protocolizado en una Notaria Publica e inscrito en el registro de la propiedad del canton Pindal
y constituira en titulo de dominio a favor del o los adjudicados. Todos los gastos por este
concepto estaran a cargo del beneficiario.

Articulo 12. Control de los predios adjudicados. - El GAD Municipal de Pindal, ejercera el
control y monitorea continuo del cumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos
por los adjudicatarios.

PROCEDIMIENTOS Y REQUISITOS

Articulo 13. Los expedientes para la adjudicacion de predios urbanos area de expansion
urbana o suelo rural de asentamientos humanos consolidados, sin titulos de propiedad en el
cantén Pindal, contendran los siguientes requisitos:

1.- Certificado otorgado por el departamento de planificacibn del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal en el cual se acredite que el predio se encuentra dentro del area
urbana, expansion urbana o suelo rural de asentamientos humanos consolidados, y cuantas
veces ha sido beneficiario de adjudicacion mediante tramite realizado en el GADMC-PINDAL

2.- Solicitud de adjudicacion en hoja valorada, dirigida al alcalde o alcaldesa singularizando el
predio:

3.- Acta de conformidad de linderos firmada por TODOS los colindantes del area a
adjudicarse.

4.- Copia de cédula legible de ciudadania y certificado de votacion actualizado del solicitante
y su conyugue en caso de ser casado.

5.- Levantamiento planimétrico georreferenciado del predio, en donde conste: Ubicacion,
barrio parroquia, cantdén, provincia, las dimensiones parciales y totales, nombres de
colindantes, servidumbres, cabida, areas de construcciéon en caso de existir, en formato fisico
georreferenciado del predio, firmado por el solicitante y profesional responsable, y en formato
digital en AutoCAD o ArcGIS, el levantamiento planimétrico puede ser realizado por personal
autorizado de la institucion, previo al pago correspondiente o por un profesional particular
debidamente inscrito en el GADMC-PINDAL.
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6.- Si el predio posee construccion, el plano debe contener lo siguiente: cuadro del estado
actual (piso, paredes, cubierta, cielo raso, etc.) cuadro de areas (detallar area por piso).

7.- Copia de credencial del profesional responsable del levantamiento planimétrico (debe estar
inscrito en el GADM de Pindal).

8.- Certificado historiado con razon de inscripcion en caso de tener compraventa de derechos
y acciones.

9.- Declaracién Juramentada de posesion del predio donde indique lo siguiente:
a. Que es legalmente capaz.

b. Que se encuentra en posesion del predio de manera pacifica, ininterrumpida,
con animo de sefior y duefio por al menos 5 afios.

c. No tener conflicto de tierras con colindantes o terceros

d. No haber sido declarados mediante sentencia ejecutoriada del delito de
ocupacion, uso ilegal del suelo o trafico de tierras de acuerdo al Art. 201 del
Cddigo Organico Integral Penal.

e. Que el predio solicitado, carece de titulo de propiedad

f. Como y a quien adquirié el predio (compra informal, donacién, herencia) a
quien/o de quien.

g. Que los linderos y dimensiones del predio son conforme al levantamiento
planimétrico que se adjuntara como documento habilitante para la declaracion
juramentada.

10.- Declaracioén juramentada, justificando la imposibilidad de determinar la individualidad o
residencia del o los colindantes. (Unicamente si le es imposible dar con el paradero o domicilio
de alguno de los colindantes).

11.- Certificado de no adeudar a la municipalidad del peticionario, cényuge o conviviente.
12.- Correo electrénico, numero de teléfono y direccién del solicitante.
PROCEDIMIENTO

Articulo 14.- Procedimiento. - El peticionario debera cumplir con todos los requisitos, los
mismos que deberan ser presentados en la secretaria general quien remitira el tramite a la
Direccién de Planificacion, para que elabore los siguientes documentos y aplique el siguiente
procedimiento:

1. Calificacién. - La/la secretaria/o de la Direccion de Planificacion, calificara la peticién
presentada en el término de diez dias, sefialando la aceptacién o no a tramite. En caso
de estar incompleta la peticiébn con los requisitos previstos en esta ordenanza, o la
peticion o documentacion este confusa, se solicitara que se aclare o complete él tramite;
se concedera el término de cinco dias a fin de que complete o subsane su peticion, de

8
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

no hacerlo se declarar4 o entendera abandonada, disponiéndose la devolucion de la
documentacién adjuntada sin necesidad de dejar copias, mas que el acta de devolucién.

De estar completa la solicitud y cumplir con todos lo requisitos establecidos en esta
ordenanza se pasara a Procuraduria Sindica a fin de que elabore la providencia de
aceptacion a trAmite, que sera firmada por alcaldia; en la que se dispondra que la
Direccién de planificacién designe un técnico, con la finalidad que realizara la inspecciéon
de campo del predio; ademas se dispondra que Planificacion dispondrad a quien
corresponda se Certifiqgue si el predio a adjudicar no se sobrepone sobre otro bien
inmueble catastrado en el catastro Municipal.

Inspeccion de Campo. — El técnico que realice la inspeccion de campo, debera
contactarse con el usuario con la finalidad de indicar el dia y la hora que se va a realizar
la inspeccién, donde deberan acudir los colindantes del predio a adjudicarse, la
notificacién a los colindantes se lo realizara a través de la Comisaria Municipal, quien
designara un funcionario a su cargo, el mismo que le hara conocer al notificado la
obligacién de asistir en forma personal o su representante, en caso de no asistir se
proseguira con el trdmite, el notificador sentara razén de haber realizado el acto de
notificacion

En la inspeccion de campo, se determinara lo siguiente:

a) Comprobar el contenido del levantamiento planimétrico y mosaico digital presentado
por el solicitante.

b) Determinar los linderos del predio y determinar si no existe conflicto de linderos con
los colindantes o servidumbres Identificar la infraestructura encontrada en el predio.

c) Determinar el tiempo de posesion del predio.

d) Conseguir informacion sobre el historial de dominio o posesion del predio.
Elaboracion del Informe Técnico. - Este informe recogerd toda la informacion
recopilada en la inspeccién de campo, con la finalidad de individualizar estos datos que
brinden la informacion necesaria para la aprobacion técnica de la legalizacion; debera
ser emitido en el término de veinte dias a partir del ingreso de la solicitud, bajo los
siguientes parametros:

Nombres y apellidos completos del posesionario,

Ubicacion del predio municipal con coordenadas georreferenciadas,

Medidas, linderos y area total del predio,

Caracteristicas fisicas y area total de la construccion existente, estableciendo el tiempo
aproximado de su edificacién,

Valor por metro cuadrado (m2) del suelo dependiendo su ubicacién, de acuerdo a la
ordenanza de aprobacion del plano del valor del suelo urbano, expansion urbana o
Asentamientos humanos vigente, Ademas, se verificara el cumplimiento de los
siguientes parametros:
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3.6.  Categorizacion de la zona de ubicacién del predio municipal, si esta no se contrapone
al Plan de Ordenamiento Territorial del cantdn,

3.7. Si no existe afectacion a la trama vial,

3.8.  Sino existe afectacién de las areas de proteccion especial (en caso de amenazas por
eventos Geoldgicos (Deslizamientos) o Hidrometeoroldgico (Inundaciones),

3.9.  Sinotiene antecedente de dominio; vy,

Para la elaboracién de este informe, sera indispensable la inspeccion ocular fisica al inmueble
gue se pretende adjudicar, para la efectiva verificacién de todos los parametros indicados en
esta ordenanza.

Articulo 15.- Publicidad Una vez emitido el Informe Técnico Unico, se pondra en conocimiento
del publico por tres dias consecutivos el pedido de titularizacién del solicitante, mediante un
extracto publicado en un medio de comunicacion de mayor alcance y cobertura en el canton
Pindal, asi como en la pagina web o plataforma informatica de difusion e informacion de la
Municipalidad, donde se sefialardn los nombres completos de la o el solicitante; ubicacion
exacta del predio, medidas, linderos y area total a legalizar, con la finalidad de que si existiesen
terceros interesados presenten motivada y de manera fundamentada la impugnaciéon
respectiva de la que se crean asistidos en el término de treinta (30) dias contados a partir de la
publicacion.

Articulo 16.- Oposicidn. - En caso de existir oposiciones, se abrira un término de prueba por
diez dias, disponiéndose a las partes presente todo tipo de elementos probatorias de
conformidad con el Capitulo Tercero del Cddigo Organico Administrativo; en caso de
presentarse titulo de propiedad legalmente Inscrito en el registro de la Propiedad se dispondra
el archivo del tramite.

Articulo 17.- Informe Juridico. - El procurador sindico elaborara un informe juridico en un
plazo de quince dias, donde se establecera que el procedimiento se ha cumplido con cada uno
de los requisitos de esta Ordenanza, y recomendara de manera motivada y fundamentada
sobre la factibilidad de la titularizacién a favor de los poseedores del bien inmueble. Ademas,
solicitara que se elabore el comprobante de pago a fin de que se cancele el Valor total por
concepto de la legalizacion del bien inmueble en posesion del particular

Articulo 18.- Resoluciéon. - Concluida la etapa de prueba sin perjuicio de que se reciban
alegatos, se emitira se emitira una resolucion motivada respecto del incidente, en un término
de treinta dias, lo cual se notificara a las partes; resoluciéon de la que se podra interponer
recursos administrativos conforme a derecho.

Transcurrido el término sefialado en el numeral anterior y de no existir reclamos u oposiciones
al proceso de adjudicacién o de haberse declarado sin lugar la oposicion, queja o reclamo,
Procuraduria Sindica remitird el proceso al alcalde o alcaldesa con el informe juridico
correspondiente, para la expedicion del acto administrativo de adjudicacion.

El alcalde o alcaldesa, de ser procedente, atendera la solicitud presentada por los peticionarios,
emitiendo la correspondiente resolucidon administrativa de adjudicacion del derecho de
propiedad, la misma que sera notificada al adjudicatario.

Procuraduria Sindica, dentro del término de tres dias contados desde la fecha en que se emitié
la resolucién administrativa de adjudicacion por parte del Alcalde o Alcaldesa, notificara a la
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Jefatura de Rentas para que realice el calculo de los valores a pagar por parte de los
adjudicatarios por concepto de adjudicacion del bien y demas valores que sean necesarios,
mismos que serdn comunicados para que procedan a cancelarlos, en el término de diez dias
contados a partir de la fecha de notificacion del pago.

Una vez que los adjudicatarios presenten el comprobante de pago, Secretaria General,
procedera a entregarles la resolucién administrativa de adjudicacion emitida por el Alcalde o
Alcaldesa, y sus documentos habilitantes, para que dentro del término de veinte dias, procedan
a protocolizar en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, cubriendo por su
cuenta los gastos generados.

Los adjudicatarios tienen la obligacion de presentar, dentro del término establecido en el
numeral anterior, copias certificadas de la resolucion debidamente protocolizada e inscrita, para
la correspondiente actualizacion catastral.

Articulo 19.- Negativa de adjudicacion administrativa de bienes. - En caso que el Alcalde o
Alcaldesa, de forma motivada, resolviere negar la peticion de adjudicacion, se procedera a
notificar a los peticionarios, quienes podran ejercer las acciones legales, de creerlo necesario.

Los peticionarios pueden presentar una nueva solicitud de adjudicacion, en caso de haberse
superado las circunstancias que motivaron la negacion de resolucion administrativa de
adjudicacion.

Articulo 20.- Remisién a la Fiscalia por declaraciones falsas. - De existir falsedad sobre los
hechos declarados por los peticionarios bajo juramento, se procedera al archivo del expediente;
y, el alcalde o alcaldesa remitird la documentacién a la Fiscalia para que promueva la
investigacion penal correspondiente.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - De la aplicacion de la presente ordenanza se encargara las unidades de:
Procuraduria Sindica, Planificacion, Avallos y Catastros.

SEGUNDA. - Norma Supletoria. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta
ordenanza se estarda a lo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Cédigo Civil y demas leyes que sean aplicables.

TERCERA. - Las servidoras y servidores publicos municipales que contravinieren las
disposiciones de esta Ordenanza serdn sancionados conforme lo dispone la Ley.

CUARTA. - En caso de que se comprobare la alteracién o manipulacion de la informacion
proporcionada por el interesado o el funcionario competente, se suspendera el tramite de
legalizacion, el mismo que serd remitido para conocimiento de la méaxima autoridad municipal,
para que mediante resolucion motivada adopte las medidas legales necesarias ante las
autoridades competentes, determinando asi las responsabilidades civiles y penales
respectivas.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - Los expedientes que fueron ingresados antes de la aprobacion de la presente
ordenanza, seran revisados, actualizados y convalidados de ser el caso, para que continten
con el presente procedimiento de adjudicacion, cumpliendo con los requisitos establecidos en
esta ordenanza.

11
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DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA: Cualquier ordenanza o reglamento que contenga la presente normativa quedara
derogada a partir de la aprobacién de este instrumento legal.

DISPOSICION FINAL

Vigencia. - La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la aprobacién por parte del
Concejo Municipal y la correspondiente sancién del ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Pindal, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial y la
pagina web de la institucion.de conformidad con el Art. 324 Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del GAD Municipal del canton Pindal, a los veintiocho
dias del mes de agosto del dos mil veinticuatro.

l-

ULt O Vi"SVAR o
RO M SANTCE ED) LBEhTo
P REMACHE CHUQUI VA
oS!
Sr. Julio Vismar Guerrero Vera Ab. Santos E. Remache Ch.

ALCALDE DEL GADMC-PINDAL SECRETARIO GENERAL DEL GADMC-PINDAL

Ab. Santos E. Remache Chuquimarca, secretario general del Concejo Municipal del Cantén
Pindal. La “ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS,
EN AREAS DE EXPANSION URBANA, ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS Y ZONAS
URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TiTULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON
PINDAL”, fue discutida y aprobada en la sesiones ordinarias del Concejo Municipal celebrada
el dia jueves ocho y miércoles 28 de agosto del dos mil veinticuatro, en primer y segundo
debate respectivamente; siendo aprobado su texto en la ultima fecha; el mismo que es
enviado al sefior Julio Vismar Guerrero Vera alcalde del GADMC-PINDAL; en tres ejemplares
para la sancion u observacion correspondiente de conformidad al articulo 322 del Cddigo
Organico de Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Pindal, 28 de agosto del 2024.

fhache Chqumarca
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PINDAL.

Razon. - Siento como tal que en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
322 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el dia de
hoy remito al Sefior Julio Vismar Guerrero Vera, alcalde del GADMC-PINDAL, la presente
“ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, EN AREAS DE
EXPANSION URBANA, ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS Y ZONAS URBANAS DE
12
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LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TiTULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PINDAL”, para su
observacion o sancion:
Pindal, 30 de agosto del 2024

SANTES e TBERTO
A REMACHE CHUQUI MARCA

=

Ab. Santos E. Remache Chuquimarca
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PINDAL

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PINDAL. - De conformidad con lo prescrito
en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, por haberse cumplido el procedimiento establecido en el mencionado
Cddigo Organico, SANCIONO la presente “ORDENANZA DE REGULARIZACION Y
LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, EN AREAS DE EXPANSION URBANA, ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS Y ZONAS URBANAS DE LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TITULO
DE PROPIEDAD EN EL CANTON PINDAL”, expresamente su texto y dispongo su promulgacion
a través de su publicacion en el Registro Oficial y para conocimiento del vecindario Pindalefo.

Pindal, 02 de septiembre del 2024.

Sr. Julio Vismar Guerrero Vera
ALCALDE DEL GADM-CANTON PINDAL

Sanciond y ordend la promulgacion a traves de su publicacion en el Registro Oficial, la presente
“ORDENANZA DE REGULARIZACION Y LEGALIZACION DE PREDIOS URBANOS, EN AREAS DE
EXPANSION URBANA, ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS Y ZONAS URBANAS DE
LAS PARROQUIAS RURALES, SIN TITULO DE PROPIEDAD EN EL CANTON PINDAL”, el sefior
Julio Vismar Guerrero Vera, ALCALDE DEL GADMC-PINDAL, a los dos dias del mes de
septiembre del dos mil veinticuatro. - LO CERTIFICO. —

Pindal, 02 de septiembre del 2024

£ r mado &iﬁ E‘ﬂanlfréEEﬁ!TO
REMACHE CHUQUI MARCA

'..1

Ab. Santos E. Remache Chuquimarca
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO DEL GADMC- PINDAL
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